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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ratten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Erik Borjesson Ledamot

Johan Karl-Fredrik Eklund Ledamot Avflyttat fran féreningen jan 2019
Sven Lennart Garell Ledamot

Maria Sofia Granath Ledamot

Maria Fotini Phokos Ledamot Avflyttat fran féreningen mars 2019
Per Daniel Skog Ledamot

Tomas Per Andersson Suppleant Avflyttat fran féreningen okt 2018
Sven Hillenkamp Suppleant

Joseph Simon Laster Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Breiffni Leavy Sammankallande
Nina von Garaguly

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ratten 6 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1976.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 423 m2, varav 2 116 m2 utgér lagenhetsyta och 307 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 5 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Sushi 60 m? 2020-12-31
Tatueringsstudio 38 m2 2019-02-01
Maklare 30 m2 2020-09-30
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga 2 tvattmaskiner, 1 tumlare, 1
torkskap
Cykelforrad
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lagning fasadslapp 2018

Beskarning trad 2017 Ej utforts pa flera ar och traden var i
stort behov av beskarning

Energideklaration 2017

Balkong 2017 En balkong har tillbyggts en
lagenhet

Rattstopp 2016 Avloppsrér under 23:an har forsatts
med rattstopp.

Forbattring av avloppsystem 2016 Ett Idckande avlopprér drogs om
och rérnatet byttes till viss del under
23:an for att de skulle vara av
samma material.

Stamspolning 2016 Stamspoladning av féreningens alla
avloppsstammar.

OVK 2016 - 2017 En OVK genomférdes.
Brister/atgdrder ar beslutade att tas
efter vindsprojekt da vi inte vet hur
en utbyggnad samt nybyggen
paverkar nuvarande
ventilationssystem.

Brandskydd 2016 - 2017 Forbattring av féreningens
brandskydd. Nya brandvarnare i
ldgenheter samt brandslackare i
kallaren/tvattstugan

Komposthantering 2015 Nystart av komposthantering med
behallare utomhus som ersatt en av
de vanliga sopbehallarna

Gardsupprustning 2014 ny grasmatta, montering av lagt
staket, gallring av buskar,
komplettering av gatsten

Rengdring av alla sjalvdragskanaler 2014

Balkong 2013 En balkong har tillbyggts en
lagenhet

Sotning i alla kakelugnar 2012

Ombyggnad av lokal 2012 -2013 Fran solarium till restaurang

Stamspolning 2010

Upprustning av lokal 2009 Ny hyresgast fran 2009-09-01

Totalupprustning av gard 2008 - 2009 Komplettering av véaxter under
varen

Grovsoprum 2007

Tatning av rokgangar 2007 - 2008 Samt tatning av anslutning till
kakelugn

Balkonginstallation 2006 - 2007 14 balkonger

Fonster 2006 Buller och isolerglas mot
Gréndalsvagen

Byggnation av 5 lagenheter 2005 Tidigare lokal

Ombyggnad av lokal 2005 Fran kontor till solarium

Malning av fonster 2004

Ny sopanldggning 2004

Omputsning av fasad 2003

Malning av tak 2003

Malning av kallare 2003

Rorstambyte 1977

Elstambyte 1977

Nyinstallation hiss 1977
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Planerat underhall Ar Kommentar

Inredning av vinden med 2019-2021 Medlemmar beslutade under

nyldggning av taket extrastdmma att ge styrelsen
fortroende att fortsatta driva
projektet. Rostat ja om flytt av
vindsférrad till kallare.

Sotning 2019 enligt underhdllsplan 2018,
framflyttad till 2019

Malning fonster 2019 Enligt underhallsplan 2018,
framflyttad till 2019

OVK 2019

Installation av bergvarme 2020 Skjutes pa framtiden. Mer underlag
behoévs. Krockar lite med
vindsprojektet.

Stambyte 2027 Enligt underhallsplan

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Driftia

Serviceavtal tvattstuga Driftia
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 797 425 708 125
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1337 001 1393 000
Finansiella intakter 1845 1621
Minskning kortfristiga fordringar 0 694
Balkongfond 18 483 16 968
Kapitaltillskott 0 143 313
Okning av kortfristiga skulder 38 479 0
1395 808 1555 596
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1122 803 1109 371
Finansiella kostnader 65 152 66 062
Okning av materiella anlaggningstillgangar -1 500 144 813
Okning av kortfristiga fordringar 8 760 0
Minskning av langfristiga skulder 67 084 67 084
Minskning av kortfristiga skulder 0 78 966
1262 299 1466 296
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 930 933 797 425
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 133 508 89 299

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 5%
4% 5%

Avskriv-
Hyror ningar
36% 15%
Taxebundna
kostnader

37%

Arsavgifter
60% Ovrig drift

34% astighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har fortsatt arbetet med foradling av révinden och vid stdmman 22 maj 2018 réstades det ja till flytt av
férrad fran vind till kallare samt en forsaljning av ravinden. Projektet fortskrider men har pausats tillfalligt for
utredning av 6versvamningar i kallaren tillsammans med Stockholm vatten och avlopp. Vid skrivande stund har man
lokaliserat problemet ute i gatan pa Lustigkullavagen och vi invantar det arbete som Stockholm vatten skall
genomfora i dagvattenledningarna.

En bit av fasaden sldppte under varen och har lagats. Inga andra underhéllsarbeten har genomforts.
Hyresgasten i kallaren &r nu uppsagd och lokalen star tom i vantan pa flytt av férrad.

En ny underhdllsplan har upprattats av SBC som I6per fran 2018-2047.

Under dret har forening haft fyra lagenhetsforsaljningar.

Foreningen har som tidigare ar genomfort staddagar, en pa varen men pa hosten stallde vi in da styrelsen
gemensamt tog det mest akuta da vi inte sag behovet av en full staddag.

Tre styrelsemedlemmar har tyvarr valt att flytta fran féreningen under aret och arbetet att ersatta dessa
styrelsemedlemmar har pabdrjats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 46

Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Antalet 6verlatelser beraknas efter kontraktsdatum. Tillkommande och avgdende medlemmar berdknas efter nar in-
och utflytt skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 411 411 411 411
Hyror/m2 hyresréattsyta 1013 1132 1120 1115
Lan/m2 bostadsrattsyta 3272 3306 3341 3375
Elkostnad/m?2 totalyta 21 17 16 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 149 143 135 129
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 27 26 24
Soliditet (%) 74 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -55 16 -238 84
Nettoomsattning (tkr) 1337 1393 1387 1385

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 116 m2 bostader och 307 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 067 107 0 0 18 067 107
Upplatelseavgifter 3 688 659 0 0 3688 659
Kapitaltillskott 143 313 0 0 143 313
Fond for yttre underhall 1768 834 768 969 0 999 865
Balkongfond 194 930 18 483 0 176 447
S:a bundet eget kapital 23 862 843 787 452 0 23 075 391
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 248 760 -768 969 15 557 -3495 348
Arets resultat -55 368 -55 368 -15 557 15 557
S:a ansamlad forlust -4 304 128 -824 337 0 -3479 791
S:a eget kapital 19 558 715 -36 885 0 19 595 600
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -55 368
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3479 790
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -768 969
summa balanserat resultat -4 304 127
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -4 304 127

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1337 001 1393 000
Summa rorelseintakter 1337 001 1393 000
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -928 264 -897 355
Ovriga externa kostnader Not 4 -194 539 -210 018
Personalkostnader Not 5 0 -1998
Avskrivning av materiella Not 6 -206 258 -203 631
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1329 061 -1313 002
RORELSERESULTAT 7 939 79 998
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1845 1621
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 152 -66 062
Summa finansiella poster -63 307 -64 441
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -55 368 15 557
ARETS RESULTAT -55 368 15 557
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 25276 794 25339739
Pagdende byggnation, vindsprojekt Not 8 54 966 199 779
Summa materiella anlaggningstillgangar 25331 760 25539 518
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 334 560 25 542 318
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 698 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 390 174 356 432
Summa kortfristiga fordringar 400 872 356 432
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 547 883 450 055
Summa kassa och bank 547 883 450 055
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 948 755 806 487
SUMMA TILLGANGAR 26 283 315 26 348 804
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21755 766 21755 766
Kapitaltillskott 143 313 143 313
Fond for yttre underhall Not 11 1768 834 999 865
Balkongfond 194 930 176 447
Summa bundet eget kapital 23 862 843 23 075 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 248 760 -3495 348
Avrets resultat -55 368 15 557
Summa fritt eget kapital -4 304 128 -3479 791
SUMMA EGET KAPITAL 19 558 715 19 595 600
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 322 823 0
Summa langfristiga skulder 6 322 823 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 67 084 6 456 991
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 104 385 73442
Ovriga skulder 105 958 108 851
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 124 350 113 921
intakter

Summa kortfristiga skulder 401 777 6 753 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 283 315 26 348 804
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Kodlas 20 ar 20 ar
Fonster 50 ér 50 ér
Sakerhetsddrrar 25 ar 25ar
Balkong 50 ar -
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 802 220 802 220
Hyror bostader 165 302 164 185
Hyror lokaler momspliktiga 310 824 367 930
Hyror forrad 3 000 3000
Bredbandsintakter 55 680 55 680
Oresutjamning -25 -15

1337 001 1393 000
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 507 48 512
Fastighetsskotsel bestallning 12 320 5032
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7 686
Snéréjning/sandning 5906 5558
Stadning entreprenad 41 620 37 581
Mattvatt/Hyrmattor 14 298 14118
Hissbesiktning 4 954 6319
Gard 18 640 3129
Serviceavtal 20088 15 381
Forbrukningsmateriel 2 467 3531
Brandskydd 0 27 138
Fordon 1459 0
182 258 173 985
Reparationer
Lokaler 4807 3045
Tvattstuga 18 411 8 367
Las 8378 0
WS 40 377 2318
Ventilation 0 2847
Elinstallationer 0 8241
Hiss 0 50016
Skador/klotter/skadegdrelse 860 0
72 832 74 834
Taxebundna kostnader
El 51 806 41 521
Véarme 361 021 345 784
Vatten 56 570 53953
Sophamtning/renhalining 49 079 49 328
Grovsopor 0 6 953
518 476 497 539
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 761 29783
Kabel-TV 61453 61369
94 214 91 152
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 483 59 845
TOTALT DRIFTKOSTNADER 928 264 897 355
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 1200
Medlemsinformation 1957 150
Tele- och datakommunikation 586 566
Juridiska atgarder 23766 69 470
Inkassering avgift/hyra 850 850
Revisionsarvode extern revisor 14 205 13528
Foreningskostnader 2 987 3580
Styrelseomkostnader 33133 21350
Fritids- och trivselkostnader 2 815 2 468
Forvaltningsarvode 76 160 73 375
Administration 2118 14 534
Korttidsinventarier 1458 0
Konsultarvode 29616 4148
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 4 800

194 539 210 018

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 1998
0 1998

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 155 813 155 813
Forbattringar 50 445 47 817

206 258 203 631
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 068 041 29 068 041
Nyanskaffningar 143 313 0
Utgaende anskaffningsvarde 29 211 354 29 068 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3728 302 -3524 672
Arets avskrivningar enligt plan -206 258 -203 631
Utgaende avskrivning enligt plan -3 934 560 -3 728 302
Planenligt restvarde vid arets slut 25 276 794 25339 739
| restvardet vid drets slut ingar mark med 8 352 834 8 352 834
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 619 000 20 619 000
Taxeringsvarde mark 18 352 000 18 352 000
38 971 000 38 971 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler 2 171 000 2171 000
38 971 000 38 971 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 54 966 199 779
*Inredning av vinden, pagdende 2019 54 966 199 779
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 210 210
Skattefordran 6914 7 552
Klientmedel hos SBC 383 050 347 370
Fordringar 0 1300
390 174 356 432
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 999 865 915 702
Reservering enligt stadgar 768 969 116 913
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -32 750
Vid arets slut 1768 834 999 865
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,000 % 641 323 648 055 2019-02-28
Handelsbanken 1,000 % 2310528 2334784 2019-02-28
Handelsbanken 1,000 % 3438 056 3474152 2019-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 6 389 907 6 456 991
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -67 084 -6 456 991
6 322 823 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 054 487 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11220 000 11220 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 1998
Rénta 5503 5561
Avgifter och hyror 118 847 106 362
Forutbetalda avgifter och hyror 0 0
124 350 113 921
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fonster, gatsidan Lustigkullavégen planeras under 2019.

OVK skall slutforas.

Sotning av kakelugnar kommer ske under dret.
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Styrelsens underskrifter
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Hans Erik Borjesson
Ledamot
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ven Lennart Garell
Ledamot

Maria Sofia Granath

Ledamot
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Per Daniel Skog
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den \9‘ / ( 2019
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Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ratten,
org.nr 769604-0778.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Ratten for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Ratten
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ratten
for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nadgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och diar avsteg och
BRF Ratten
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overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 17 maj 2019

-

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 802 000 802 220 802 200
Hyror bostader 167 000 165 302 164 200
Hyror lokaler momspliktiga 273 000 310 824 269 800
Hyror forrad 3 000 3 000 3000
Bredbandsintakter 64 000 55 680 55 700
Oresutjamning 0 -25 0
1309 000 1337 001 1294 900
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -51 000 -60 507 -60 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -12 320 -8 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -3 000 0 0
Snéréjning/sandning -20 000 -5906 -20 000
Stadning entreprenad -40 000 -41 620 -35 000
Mattvatt/Hyrmattor -7 500 -14 298 -17 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -20 000 0 0
Hissbesiktning -7 000 -4 954 -4 000
Gard -3 000 -18 640 -3 000
Serviceavtal -17 000 -20 088 -22 000
Forbrukningsmateriel -6 000 -2 467 -5 000
Brandskydd -5 000 0 0
Fordon -2 500 -1459 0
-192 000 -182 258 -174 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -200 000 0 -150 000
Lokaler 0 -4 807 0
Tvattstuga 0 -18 411 0
Las 0 -8 378 0
VS 0 -40 377 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -860 0
-200 000 -72 832 -150 000
Taxebundna kostnader
El -42 000 -51 806 -42 000
Varme -361 000 -361 021 -350 000
Vatten -54 000 -56 570 -54 000
Sophadmtning/renhalining -52 000 -49 079 -55 000
Grovsopor -6 000 0 -5 000
-515 000 -518 476 -506 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -32 000 -32 761 -30 300
Kabel-TV 0 -61 453 -62 500
Bredband -64 000 0 0
-96 000 -94 214 -92 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -61 000 -60 483 -61 000
-61 000 -60 483 -61 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Medlemsinformation -1 000 -1 957 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -586 -1 000
Juridiska atgarder 0 -23 766 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 205 -14 000
Foreningskostnader -4 000 -2 987 0
Styrelseomkostnader -45 000 -33133 -45 000
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -2 815 -2 000
Forvaltningsarvode -78 000 -76 160 -76 000
Administration -9 000 -2 118 -8 000
Korttidsinventarier 0 -1458 0
Konsultarvode -250 000 -29616 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4.890 -5 000
-411 000 -194 539 -151 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -156 000 -155 813 -156 000
Forbattringar -48 000 -50 445 -48 000
-204 000 -206 258 -204 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 679 000 -1 329 061 -1 338 800
RORELSERESULTAT -370 000 7 939 -43 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1829 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 16 0
Lanerantor -95 000 -65 152 -94 200
-95 000 -63 307 -94 200
RESULTAT -465 000 -55 368 -138 100
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