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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Ratten 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2018. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2047. 
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1999�03�18. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000�11�24 
och nuvarande stadgar registrerades 2017�05�04 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Hans Erik Börjesson Ledamot  
Johan Karl�Fredrik Eklund Ledamot Avflyttat från föreningen jan 2019 
Sven Lennart Garell Ledamot  
Maria Sofia Granath Ledamot  
Maria Fotini Phokos Ledamot Avflyttat från föreningen mars 2019 
Per Daniel Skog Ledamot  
 
Tomas Per Andersson Suppleant Avflyttat från föreningen okt 2018 
Sven Hillenkamp Suppleant  
Joseph Simon Laster Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB 
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Valberedning 
Breiffni Leavy Sammankallande 
Nina von Garaguly  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2018�05�22. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Ratten 6 2001 Stockholm 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1913 och består av 1 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1976. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 423 m², varav 2 116 m² utgör lägenhetsyta och 307 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 27 lägenheter med bostadsrätt samt 2 lägenheter och 5 lokaler med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 
Sushi 60 m² 2020�12�31 
Tatueringsstudio 38 m² 2019�02�01 
Mäklare 30 m² 2020�09�30 
   
Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 
 
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Tvättstuga  2 tvättmaskiner, 1 tumlare, 1 

torkskåp 
Cykelförråd   
   
 
  

1 1
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8
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2047. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Lagning fasadsläpp 2018  
Beskärning träd 2017 Ej utförts på flera år och träden var i 

stort behov av beskärning 
Energideklaration 2017  
Balkong 2017 En balkong har tillbyggts en 

lägenhet 
Råttstopp 2016 Avloppsrör under 23:an har försatts 

med råttstopp. 
Förbättring av avloppsystem 2016 Ett läckande avlopprör drogs om 

och rörnätet byttes till viss del under 
23:an för att de skulle vara av 
samma material. 

Stamspolning 2016 Stamspoladning av föreningens alla 
avloppsstammar. 

OVK 2016 � 2017 En OVK genomfördes. 
Brister/åtgärder är beslutade att tas 
efter vindsprojekt då vi inte vet hur 
en utbyggnad samt nybyggen 
påverkar nuvarande 
ventilationssystem. 

Brandskydd 2016 � 2017 Förbättring av föreningens 
brandskydd. Nya brandvarnare i 
lägenheter samt brandsläckare i 
källaren/tvättstugan 

Komposthantering 2015 Nystart av komposthantering med 
behållare utomhus som ersatt en av 
de vanliga sopbehållarna 

Gårdsupprustning 2014 ny gräsmatta, montering av lågt 
staket, gallring av buskar, 
komplettering av gatsten 

Rengöring av alla självdragskanaler 2014  
Balkong 2013 En balkong har tillbyggts en 

lägenhet 
Sotning i alla kakelugnar 2012  
Ombyggnad av lokal 2012 � 2013 Från solarium till restaurang 
Stamspolning 2010  
Upprustning av lokal 2009 Ny hyresgäst från 2009�09�01 
Totalupprustning av gård 2008 � 2009 Komplettering av växter under 

våren 
Grovsoprum 2007  
Tätning av rökgångar 2007 � 2008 Samt tätning av anslutning till 

kakelugn 
Balkonginstallation 2006 � 2007 14 balkonger 
Fönster 2006 Buller och isolerglas mot 

Gröndalsvägen 
Byggnation av 5 lägenheter 2005 Tidigare lokal 
Ombyggnad av lokal 2005 Från kontor till solarium 
Målning av fönster 2004  
Ny sopanläggning 2004  
Omputsning av fasad 2003  
Målning av tak 2003  
Målning av källare 2003  
Rörstambyte 1977  
Elstambyte 1977  
Nyinstallation hiss 1977  
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Planerat underhåll År Kommentar 
Inredning av vinden med 
nyläggning av taket 

2019�2021 Medlemmar beslutade under 
extrastämma att ge styrelsen 
förtroende att fortsätta driva 
projektet. Röstat ja om flytt av 
vindsförråd till källare. 

Sotning 2019 enligt underhållsplan 2018, 
framflyttad till 2019 

Målning fönster 2019 Enligt underhållsplan 2018, 
framflyttad till 2019 

OVK 2019  
Installation av bergvärme 2020 Skjutes på framtiden. Mer underlag 

behövs. Krockar lite med 
vindsprojektet. 

Stambyte 2027 Enligt underhållsplan 
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Teknisk förvaltning Driftia 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Fastighetsskötsel Driftia 
Serviceavtal tvättstuga Driftia 
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Föreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2019�04�01 med 3 %. 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2018  2017   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  797 425  708 125   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 337 001  1 393 000   
Finansiella intäkter  1 845  1 621   
Minskning kortfristiga fordringar  0  694   
Balkongfond  18 483  16 968   
Kapitaltillskott  0  143 313   
Ökning av kortfristiga skulder  38 479  0   
  1 395 808  1 555 596   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 122 803  1 109 371   
Finansiella kostnader  65 152  66 062   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  �1 500  144 813   
Ökning av kortfristiga fordringar  8 760  0   
Minskning av långfristiga skulder  67 084  67 084   
Minskning av kortfristiga skulder  0  78 966   
  1 262 299  1 466 296   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  930 933  797 425   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  133 508  89 299   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 337 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Styrelsen har fortsatt arbetet med förädling av råvinden och vid stämman 22 maj 2018 röstades det ja till flytt av 
förråd från vind till källare samt en försäljning av råvinden. Projektet fortskrider men har pausats tillfälligt för 
utredning av översvämningar i källaren tillsammans med Stockholm vatten och avlopp. Vid skrivande stund har man 
lokaliserat problemet ute i gatan på Lustigkullavägen och vi inväntar det arbete som Stockholm vatten skall 
genomföra i dagvattenledningarna.  
 
En bit av fasaden släppte under våren och har lagats. Inga andra underhållsarbeten har genomförts. 
 
Hyresgästen i källaren är nu uppsagd och lokalen står tom i väntan på flytt av förråd. 
 
En ny underhållsplan har upprättats av SBC som löper från 2018�2047. 
 
Under året har förening haft fyra lägenhetsförsäljningar.  
 
Föreningen har som tidigare år genomfört städdagar, en på våren men på hösten ställde vi in då styrelsen 
gemensamt tog det mest akuta då vi inte såg behovet av en full städdag. 
 
Tre styrelsemedlemmar har tyvärr valt att flytta från föreningen under året och arbetet att ersätta dessa 
styrelsemedlemmar har påbörjats. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 27 st 
Överlåtelser under året: 4 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 46 
Tillkommande medlemmar: 3 
Avgående medlemmar: 1 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 48 
 
Antalet överlåtelser beräknas efter kontraktsdatum. Tillkommande och avgående medlemmar beräknas efter när in� 
och utflytt skett. 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 411 411 411 411 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 013 1 132 1 120 1 115 
Lån/m² bostadsrättsyta 3 272 3 306 3 341 3 375 
Elkostnad/m² totalyta 21 17 16 17 
Värmekostnad/m² totalyta 149 143 135 129 
Vattenkostnad/m² totalyta 23 22 21 20 
Kapitalkostnader/m² totalyta 27 27 26 24 
Soliditet (%) 74 74 74 74 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �55 16 �238 84 
Nettoomsättning (tkr) 1 337 1 393 1 387 1 385 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 116 m² bostäder och 307 m² lokaler. 
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Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 18 067 107  0  0  18 067 107 
Upplåtelseavgifter 3 688 659  0  0  3 688 659 
Kapitaltillskott 143 313  0  0  143 313 
Fond för yttre underhåll 1 768 834  768 969  0  999 865 
Balkongfond 194 930  18 483  0  176 447 
S:a bundet eget kapital 23 862 843  787 452  0  23 075 391 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat �4 248 760  �768 969  15 557  �3 495 348 
Årets resultat �55 368  �55 368  �15 557  15 557 
S:a ansamlad förlust <4 304 128  <824 337  0  <3 479 791 
 
S:a eget kapital 19 558 715  <36 885  0  19 595 600 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �55 368  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll �3 479 790  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �768 969  
 summa balanserat resultat <4 304 127  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 att i ny räkning överförs <4 304 127  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2018  2017   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 337 001  1 393 000   
Summa rörelseintäkter  1 337 001  1 393 000   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 3  �928 264  �897 355   
Övriga externa kostnader Not 4  �194 539  �210 018   
Personalkostnader Not 5  0  �1 998   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 6  �206 258  �203 631   

Summa rörelsekostnader  <1 329 061  <1 313 002   
       
RÖRELSERESULTAT  7 939  79 998   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 845  1 621   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �65 152  �66 062   
Summa finansiella poster  <63 307  <64 441   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  <55 368  15 557   
       
ÅRETS RESULTAT  <55 368  15 557   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2018<12<31  2017<12<31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 7  25 276 794  25 339 739   
Pågående byggnation, vindsprojekt Not 8  54 966  199 779   
Summa materiella anläggningstillgångar  25 331 760  25 539 518   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 9  2 800  2 800   
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 800  2 800   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  25 334 560  25 542 318   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  10 698  0   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  390 174  356 432   
Summa kortfristiga fordringar  400 872  356 432   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  547 883  450 055   
Summa kassa och bank  547 883  450 055   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  948 755  806 487   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  26 283 315  26 348 804   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2018<12<31  2017<12<31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  21 755 766  21 755 766   
Kapitaltillskott  143 313  143 313   
Fond för yttre underhåll Not 11  1 768 834  999 865   
Balkongfond  194 930  176 447   
Summa bundet eget kapital  23 862 843  23 075 391   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  �4 248 760  �3 495 348   
Årets resultat  �55 368  15 557   
Summa fritt eget kapital  <4 304 128  <3 479 791   
       
SUMMA EGET KAPITAL  19 558 715  19 595 600   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 12,13  6 322 823  0   
Summa långfristiga skulder  6 322 823  0   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  67 084  6 456 991   

Leverantörsskulder  104 385  73 442   
Övriga skulder  105 958  108 851   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  124 350  113 921   

Summa kortfristiga skulder  401 777  6 753 205   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  26 283 315  26 348 804   
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Noter 
 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2018  2017   
 Byggnader  120 år  120 år   
 Fastighetsförbättringar  25 år  25 år   
 Soprum/sophus  20 år  20 år   
 Kodlås  20 år  20 år   
 Fönster  50 år  50 år   
 Säkerhetsdörrar  25 år  25 år   
 Balkong  50 år  �   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2018  2017   

        
 Årsavgifter  802 220  802 220   
 Hyror bostäder  165 302  164 185   
 Hyror lokaler momspliktiga  310 824  367 930   
 Hyror förråd  3 000  3 000   
 Bredbandsintäkter  55 680  55 680   
 Öresutjämning  �25  �15   
   1 337 001  1 393 000   
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Not 3 DRIFTKOSTNADER  2018  2017   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  60 507  48 512   
 Fastighetsskötsel beställning  12 320  5 032   
 Fastighetsskötsel gård beställning  0  7 686   
 Snöröjning/sandning  5 906  5 558   
 Städning entreprenad  41 620  37 581   
 Mattvätt/Hyrmattor  14 298  14 118   
 Hissbesiktning  4 954  6 319   
 Gård  18 640  3 129   
 Serviceavtal  20 088  15 381   
 Förbrukningsmateriel  2 467  3 531   
 Brandskydd  0  27 138   
 Fordon  1 459  0   
   182 258  173 985   
 Reparationer       
 Lokaler  4 807  3 045   
 Tvättstuga  18 411  8 367   
 Lås  8 378  0   
 VVS  40 377  2 318   
 Ventilation  0  2 847   
 Elinstallationer  0  8 241   
 Hiss  0  50 016   
 Skador/klotter/skadegörelse  860  0   
   72 832  74 834   
 Taxebundna kostnader       
 El  51 806  41 521   
 Värme  361 021  345 784   
 Vatten  56 570  53 953   
 Sophämtning/renhållning  49 079  49 328   
 Grovsopor  0  6 953   
   518 476  497 539   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  32 761  29 783   
 Kabel�TV  61 453  61 369   
   94 214  91 152   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  60 483  59 845   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  928 264  897 355   
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Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2018  2017   

        
 Kreditupplysning  0  1 200   
 Medlemsinformation  1 957  150   
 Tele� och datakommunikation  586  566   
 Juridiska åtgärder  23 766  69 470   
 Inkassering avgift/hyra  850  850   
 Revisionsarvode extern revisor  14 205  13 528   
 Föreningskostnader  2 987  3 580   
 Styrelseomkostnader  33 133  21 350   
 Fritids� och trivselkostnader  2 815  2 468   
 Förvaltningsarvode  76 160  73 375   
 Administration  2 118  14 534   
 Korttidsinventarier  1 458  0   
 Konsultarvode  29 616  4 148   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 890  4 800   
   194 539  210 018   

       
 
       

Not 5 PERSONALKOSTNADER  2018  2017   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  0  1 998   
   0  1 998   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2018  2017   

        
 Byggnad  155 813  155 813   
 Förbättringar  50 445  47 817   
   206 258  203 631   
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2018<12<31  2017<12<31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  29 068 041  29 068 041   
 Nyanskaffningar  143 313  0   
 Utgående anskaffningsvärde  29 211 354  29 068 041   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �3 728 302  �3 524 672   
 Årets avskrivningar enligt plan  �206 258  �203 631   
 Utgående avskrivning enligt plan  <3 934 560  <3 728 302   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  25 276 794  25 339 739   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  8 352 834  8 352 834   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  20 619 000  20 619 000   
 Taxeringsvärde mark  18 352 000  18 352 000   
   38 971 000  38 971 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  36 800 000  36 800 000   
 Lokaler  2 171 000  2 171 000   
   38 971 000  38 971 000   

       
 
       

Not 8 PÅGÅENDE BYGGNATION  2018<12<31  2017<12<31   

       
 Pågående om� och tillbyggnad  54 966  199 779   
 *Inredning av vinden, pågående 2019  54 966  199 779   

       
 
       

Not 9 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2018<12<31  2017<12<31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 800  2 800   
   2 800  2 800   

       
 
       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2018<12<31  2017<12<31   

        
 Skattekonto  210  210   
 Skattefordran  6 914  7 552   
 Klientmedel hos SBC  383 050  347 370   
 Fordringar  0  1 300   
   390 174  356 432   
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Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2018<12<31  2017<12<31   

        
 Vid årets början  999 865  915 702   
 Reservering enligt stadgar  768 969  116 913   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  �32 750   
 Vid årets slut  1 768 834  999 865   

        
 
 
       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2018<12<31 

 Belopp 
2018<12<31 

 Belopp 
2017<12<31 

 Villkors<
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,000 %  641 323  648 055  2019�02�28 
 Handelsbanken 1,000 %  2 310 528  2 334 784  2019�02�28 
 Handelsbanken 1,000 %  3 438 056  3 474 152  2019�02�28 
 Summa skulder till kreditinstitut  6 389 907  6 456 991   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �67 084  �6 456 991   
    6 322 823  0   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 6 054 487 kr. 

 
       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2018<12<31  2017<12<31   

       
 Fastighetsinteckningar  11 220 000  11 220 000   
       

 
       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2018<12<31  2017<12<31   

        
 Arvoden  0  1 998   
 Ränta  5 503  5 561   
 Avgifter och hyror  118 847  106 362   
 Förutbetalda avgifter och hyror  0  0   
   124 350  113 921   

       
 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Målning av fönster, gatsidan Lustigkullavägen planeras under 2019. 

 
OVK skall slutföras. 
 
Sotning av kakelugnar kommer ske under året. 
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Budget 
 
 
BUDGET   Budget 2019  Utfall 2018  Budget 2018 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  802 000  802 220  802 200 
Hyror bostäder  167 000  165 302  164 200 
Hyror lokaler momspliktiga  273 000  310 824  269 800 
Hyror förråd  3 000  3 000  3 000 
Bredbandsintäkter  64 000  55 680  55 700 
Öresutjämning  0  �25  0 
  1 309 000  1 337 001  1 294 900 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel entreprenad  �51 000  �60 507  �60 000 
Fastighetsskötsel beställning  �10 000  �12 320  �8 000 
Fastighetsskötsel gård beställning  �3 000  0  0 
Snöröjning/sandning  �20 000  �5 906  �20 000 
Städning entreprenad  �40 000  �41 620  �35 000 
Mattvätt/Hyrmattor  �7 500  �14 298  �17 000 
OVK Obl. Ventilationskontroll  �20 000  0  0 
Hissbesiktning  �7 000  �4 954  �4 000 
Gård  �3 000  �18 640  �3 000 
Serviceavtal  �17 000  �20 088  �22 000 
Förbrukningsmateriel  �6 000  �2 467  �5 000 
Brandskydd  �5 000  0  0 
Fordon  �2 500  �1 459  0 
  *192 000  *182 258  *174 000 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  �200 000  0  �150 000 
Lokaler  0  �4 807  0 
Tvättstuga  0  �18 411  0 
Lås  0  �8 378  0 
VVS  0  �40 377  0 
Skador/klotter/skadegörelse  0  �860  0 
  *200 000  *72 832  *150 000 
Taxebundna kostnader       
El  �42 000  �51 806  �42 000 
Värme  �361 000  �361 021  �350 000 
Vatten  �54 000  �56 570  �54 000 
Sophämtning/renhållning  �52 000  �49 079  �55 000 
Grovsopor  �6 000  0  �5 000 
  *515 000  *518 476  *506 000 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  �32 000  �32 761  �30 300 
Kabel�TV  0  �61 453  �62 500 
Bredband  �64 000  0  0 
  *96 000  *94 214  *92 800 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avg.  �61 000  �60 483  �61 000 
  *61 000  *60 483  *61 000 
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Övriga förvaltnings* och rörelsekostnader       
Medlemsinformation  �1 000  �1 957  0 
Tele� och datakommunikation  �1 000  �586  �1 000 
Juridiska åtgärder  0  �23 766  0 
Inkassering avgift/hyra  0  �850  0 
Revisionsarvode extern revisor  �15 000  �14 205  �14 000 
Föreningskostnader  �4 000  �2 987  0 
Styrelseomkostnader  �45 000  �33 133  �45 000 
Fritids� och trivselkostnader  �3 000  �2 815  �2 000 
Förvaltningsarvode  �78 000  �76 160  �76 000 
Administration  �9 000  �2 118  �8 000 
Korttidsinventarier  0  �1 458  0 
Konsultarvode  �250 000  �29 616  0 
Bostadsrätterna Sverige Ek För  �5 000  �4 890  �5 000 
  *411 000  *194 539  *151 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Byggnad  �156 000  �155 813  �156 000 
Förbättringar  �48 000  �50 445  �48 000 
  *204 000  *206 258  *204 000 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  *1 679 000  *1 329 061  *1 338 800 
       
RÖRELSERESULTAT  *370 000  7 939  *43 900 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Ränteintäkter  0  1 829  0 
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  16  0 
Låneräntor  �95 000  �65 152  �94 200 
  *95 000  *63 307  *94 200 
       
RESULTAT  *465 000  *55 368  *138 100 
 


