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Beretning ved repraesentantskabsmgdet d. 27. marts 2017

Indledning.

2016 er det fgrste hele ar for ejerlavet, og det har veeret et travlt ar.

Trylleskov Strand har veeret i en rivende udvikling i det forlgbne ar, og det er med stor glaede, at vi kan sige
velkommen til repreesentanterne for de nye boligger.

Rigtigt mange har fundet ud af, at det bliver saerdeles attraktivt at bo i det speendende nye omrade
Trylleskov Strand, og det har betydet, at der nu kun er én boliga tilbage, som ikke er solgt endnu.

Det har medfart en utrolig stor byggeaktivitet. Boligs nr. 11 og 14 er faerdigbygget, og lige nu er der fuld
gang i byggeriet af boliger pa gerne 2-4-5-8-13-22, Kirkens Hus og supermarkedet.

Medlemmer.

Ejerlavet har nu 20 medlemmer og 536 betalende boligenheder, som det fremgar af medlemslisten pa
hjemmesiden.

Nar alt er bygget, vil Trylleskov Strand besta af 782 boligenheder med et beboerantal pa ca. 1.800,
daginstitution, supermarked, Kirkens Hus og med tiden maske egen station, en hel lille speendende ny bydel,
som ejerlavet aktivt deltager i udviklingen af.

Overtagelse.

Ejerlavets vigtigste opgave er drift og vedligeholdelse af de grenne omrader.

| 2015 overtog vi omrade 1A, det havde vi en del arbejde med, og derfor forberedte vi os bedre til
overtagelsen af omrade 1B d. 1. sep. 2016.

Vi nedsatte en "gr@n gruppe" med Lars som tovholder, som gennemgik omradet grundigt fgr overtagelsen,
saledes at vi havde det fulde overblik af hvad der skulle udfares, for vi kunne overtage omradet.
Overtagelsen gik herefter som planlagt, og det eneste tilbageveerende udestaende er, hvad der skal ske
med vandhullet ved legepladsen, som pt. er indhegnet, da det er temmelig dybt.

Det er et sakaldt §3 vandhul, og det ma som sadan ikke bare slgjfes. Desvaerre rummer
naturbeskyttelsesloven heller ikke mulighed for at vandhullet kan fyldes delvist op, sa det ikke er sa dybt. Der
er endnu ikke taget stilling til, hvad der sa skal geres, og derfor vil vandhullet indtil videre forblive indhegnet.

Vedligeholdelse.

Vi har nu haft vedligeholdelsen af omrade 1A en hel saeson og omrade 1B kun til efterarsslaning.

Til udfagrelse af arbejdet har vi entreret med O. K. Nygard, som udfarer alt arbejdet for os. Lars og jeg har
aftalt en trearig kontrakt labende i 2016, 2017 og 2018, hvor priserne er aftalt til kun at blive indeksreguleret
hvert ar. Laengden af kontrakten er besluttet ud fra, at vi ikke overtager nye omrader fgr 2019, og vi vil da
forhandle en ny aftale i slutningen af 2018.



Vi har veeret seerdeles tilfreds med det arbejde, der er blevet udfart, vi har hele tiden veeret i Igbende kontakt
med OKN, for at vi var helt enige om, hvad der skulle udfgres og hvornar. Pa den made har begge parter
haft stor udbytte af samarbejdet.

Ud over det aftalte har OKN udfgrt 2 opgaver efter regning med opsaetning af 7 redningskranse ved sgerne
og flytning at 13 traeer fra supermarkedsgrunden til omradet mellem banen og Trylleskovparken og 3 steder,
hvor vi har faet fiernet treeer, som stod for teet pa skel.

Da det er ejerlavet, der har ansvaret for vedligeholdelsen og at plejeplan og kvalitetsplan bliver fulgt, vil vi
gerne henstille til, at de enkelte foreninger eller enkeltpersoner ikke selv begynder at vedligeholde eller
benytte faellesarealerne efter eget gnske, men i stedet retter henvendelse via den respektive forening til
ejerlavet, hvor vi sa vil vurdere, om gnskerne til anden standard eller brug kan imgdekommes.

Et tilbud om feelles vintervedligeholdelse af de private feellesveje og pladser for de forskellige foreninger, har
veeret praesenteret for bestyrelsen. Formalet var at opna en bedre pris ved stordrift, men det blev
umiddelbart afvist, da der ikke var tilslutning fra alle foreninger til det. Forslaget kan dog tages op igen, hvis
der pa et senere tidspunkt er gnske herom.

Entreprengrarbejde.

Det sker, at der kommer forskellige entreprengrer for at udfere div. opgaver i omradet, og det har vist sig, at
det kan veere saerdeles svaert, at fa dem til at efterlade arbejdsstedet i den stand det var, for de pabegyndte
arbejdet.

For ikke selv at sta tilbage med udgifter til oprydning, plantning og saning, har det veeret ngdvendigt, at rette
henvendelse til flere entreprenarer.

Bane Danmark har foretaget grgfterensning og lagt alt det opgravede affald ind pa vores arealer, ligesom de
ogsa har opsat nyt hegn langs graften ved viadukten, hvor de ogsa undlod at fijerne opgravet materiale mm.
Solrgd Fjernvarme har faet nedlagt et nyt stykke r@rledning langs Trylleskovparken, her har det vaeret en
kamp, at fa reetableret udgravningen ordentligt, fa plantet nye tracer og saet graes pa det opgravede stykke.

Bestyrelsens arbejde.

Der har i perioden veeret afholdt 4 bestyrelsesmgder, og vi har efterhanden indarbejdet en god og effektiv
dagsorden og arbejdsform, isaer har det veeret meget nyttigt med oprettelsen af "den granne gruppe”,
bestadende af Lars, Michael, Sabina og Flemming, som i sagens natur har det fulde overblik over de grgnne
omrader.

Vi har haft et fortrinligt samarbejde med kommunen via Charlotte, som er kommunens repraesentant i
bestyrelsen. Hun forlader desveerre projektet Trylleskov Strand og bestyrelsen nu om et par dage, da hun
har valgt at ga pa pension.

Jeg vil gerne benytte lejligheden til, pa bestyrelsens vegne, at sige en stor tak for et langt og godt
samarbejde og @nsker dig et godt otium. Vi lover dig, at vi vil passe godt pa dit projekt.

Bestyrelsen bliver taget med pa rad, nar kommunen planlaegger nye tiltag i omradet, vi har netop valgt
belysning til alle grusstier, som er ved at blive etableret, og vi er ogsa med i projektet med anlaeg af den nye
bro over sgen ved Domea.

Der har vist sig et behov for legemuligheder for de stgrre bagrn, og bestyrelsen har derfor foreslaet
kommunen, at der anlaegges en boldbane, sa bagrnene ikke behgver at planke hegnet til barnehaven i
weekenden for at spille lidt bold.

Dette onske er imgdekommet, og der er blevet afsat 300.000 kr. i projektet til anlaeg af en boldbane. Vi
mangler nu at se pa, hvor den mest hensigtsmaessigt kan placeres.

For at fremme sikkerheden ved vores sger, besluttede bestyrelsen at rette henvendelse til Trygfonden. Bent
har ansggt om tildeling af 7 stk. redningskranse, som vi efterfelgende har faet tilsendt med lovning om flere,
nar de sidste sger er etableret.

Der er nu blevet opsat 1 stander ved sgen ved Trylleskov Allé, bgrnehave-sgen, sgen ved Fareager, 2 stk.
ved Domea-sgen og 2 stk. ved den store sg ved Markstien, selv om den ikke er vores endnu.

Bestyrelsen fik sidste ar tilslutning til oprettelse af en hensaettelses konto til brug ved ekstraordinzere- og
stgrre anlaegsopgaver.



Der er nu et indestaende pa ca. 28.000 kr., og med forslag om indbetaling af 50 kr. pr. boligenhed i 2017 og
2018 samt en ekstraordinaer overfgrsel pa 20.000 kr. fra den nuveerende kassebeholdning, vil det fastsatte
loft pa 100.000 kr. veere naet i 2018.

Vi har i ar haft et godt og realistisk budget, som vi har formaet at holde, og tilgangen af nye medlemmer har
bevirket, at vi har en peen kassebeholdning, som vi foreslar at nedbringe med den naevnte overfarsel til
hensaettelses kontoen.

Sabina har, som vanligt, udfert et godt kasser arbejde og leveret et perfekt regnskab.

Sidste ar fik vi pabegyndt etableringen af vores hjemmeside "trylleskovstrand.dk”. Den er nu godt oppe at
kere og er velbesagt.

Her findes alle oplysninger vedr. omradet, stort galleri med luftfotos, bestyrelsens arbejde, alle relevante
dokumenter m.m.

Jeg star for redigeringen og modtager gerne forslag om indhold og forbedringer.

Sidste ar naevnte jeg i beretningen, at vi i det kommende ar ville se pa vedtaegterne, om der er noget, der
bar aendres.

Den opgave har der desveerre ikke vaeret tid til, men i gvrigt bar vi nok vente lidt med at diskutere aendringer,
indtil vi har faet flere foreninger repraesenteret i bestyrelsen, end de 4 der er for naervaerende.

| gvrigt vil det sandsynligvis veere svaert at samle et kvalificeret flertal for vedteegtsaendringer, med de mange
nye medlemmer, som maske ikke kommer til dette m@de, eller ikke er repraesenteret ved beboere, men af
grundejere.

Jeg mener derfor, at det vil vaere rigtigst at vente med evt. vedteegtsaendringer, til der er en mere bred
repraesentation i bestyrelsen, og der er flere beboerforeninger til stede ved repraesentantskabsmgadet.

Henvendelser til Ejerlavet.

Der har i perioden veeret forskellige henvendelser med sager til bestyrelsen fra enkeltpersoner og en
forening.

En henvendelse har vaeret vedr. en parkeret lastbil ved legepladsen pa Fareager, som har veeret til stor fare
og gene for bgrn og anden trafik pa vejen, den er, ved kommunens hjaelp, blevet henvist til parkering pa de
anviste kommunale parkeringspladser, og den henvisning er blevet fulgt.

Et forslag om plantning af skaeermende traeer ved indkerslen til Fareager 2-38 overfor boligg nr. 11, har
bestyrelsen henvist til, at det forst behandles i den stedlige grundejerforening.

Grundejerforeningen Fareager 2-38 har, ifm. udsendelsen af lokalplanen for supermarkedet, rettet
henvendelse vedr. trafikforholdene pa Trylleskov Allé, som man mener vil blive kraftigt forveerret ved
abningen af det nye supermarked.

Kommunen tilbgd bestyrelsen at afholde et hgringsmede pa radhuset. Dette blev hurtigt gennemfart med
stort fremmade. Sagen blev belyst og diskuteret indgaende. Notat fra mgdet kan ses pa ejerlavets
hjemmeside under lokalplaner.

Konklusionen blev, at kommunen ikke for nzervaerende vil foretage nogen trafikregulerende aendringer, men
man vil plante nogle buske til afskaermning for generende lysindfald fra biler i reekkehusene overfor.
Bestyrelsen ser ikke mulighed for at komme videre med sagen pa nuvaerende tidspunkt, da kommunen fgrst
vil vurdere forholdene og foretage trafikteellinger, nar omradet er udbygget, men vi fglger udviklingen teet.

Generelt ma vi henstille til, at alle henvendelser med forskellige sager eller gnsker, som hovedregel sker
gennem den stedlige forening, da det er den, der er medlem af ejerlavet, hvorved man sikrer, at man har
foreningens opbakning til henvendelsen.

Ejerlavet kan og skal ikke vaere "sagsbehandler” for 800 enkeltpersoner. Det kan dog ikke udelukkes, at der
kan opsta situationer, hvor en enkeltperson kan have behov for at drefte en sag med ejerlavet uden om sin
forening, og der vil bestyrelsen vurdere den enkelte sag, om det er noget, vi skal ga ind i.

Afslutning.

Til slut vil jeg gerne rette en stor tak til hele bestyrelsen for et stort arbejde og et godt samarbejde.
Belgnningen for indsatsen var den traditionelle julemiddag pa Korporalskroen.



