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Senderyllands Revision

Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt #rsrapporten for 2023 for Andelsboligforeningen
Hagelshaj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsholiglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og B og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgle regnskabspraksis for hensiglsmiessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver pr. 31, december 2023 samt af andels-
boligforeningens finansielle stilling og resultat for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2023,

Ingen af andelsholigforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgir af rsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne plvirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 19. marts 2024

?ﬁzg{,@“ﬁ\i [ftfu Q

rsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinere generalforsamling den 18.
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Senderjyllands Revision

Den uafhmngige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne | Andelsholigforeningen Hogelshaj

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Hegelshej for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvend
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vediagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedizgler.

Grundlag for konklusion

Vi har udfiort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionsplitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet™. Vi er vafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhsmvelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen Hogelshaj har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning
for andelsboligforeninger, der aflzgger Arsregnskab efter drsregnskabsloven, mediaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse
og noter, ikke vasret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven , andelsholigloven og foreningens vedimgier. Ledelsen har endvidere an-
svaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et drsregnskab uden va-
sentlig fiejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsette driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drifl, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
firsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-
re dette.

Andelsboligforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 3



Senderjyllands Revision

Den uafhsngige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen afl drsregnskabet

Vores mil er at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser cller fejl, og at afgive en revisionspiitegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nir sédan findes. Fejlinformationer kan op-
sth som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilsirekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved viesentlig fejlinformation forfirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesztielse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstiendighedeme, men ikke for at kunne udirykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken o tilknyttede oplysainger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi | vores revisionspitegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet el
ler, hvis shdanne oplysninger ikke er tilstriekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem (il datoen for vores revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke lzngere
kan fortsastte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en shdan mide, at der gives et retvisende billede heral

Andelsboligforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 4



Senderjyllands Revision

Den uafhmngige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen sami betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kentrol, som vi identificerer under revisionen.

Aabenraa, den 19, marts 2024

Senderjyllands Revision
: : it

CVR-nr, 16 06 16 35
g .
Jeipdr Rosenvinge Lars Ehmsen Boysen
fEviaod Stalsau, neyisor

sv!\u mned P10
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Sanderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hogelshoj er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og §, bekendigorelse nr.
1392 af 14, juni 2021 jf, andelboliglovens § 6 stk. 2 samt foreningens vedtzgter.

Formalet med drsrapporten er at give ¢t retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden o vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrazvede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formilbet at give krevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflzgges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsir,

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrvede boligafgifier i henhold til budget har vicret
tilstrackkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indimgier
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indizgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtegier bestir af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkestninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrarende prioritetsgeeld, amontiserede
kurstab og lineomkostninger fra optagelse af lin (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgalden vedro-
rende indekslin samt renter af bankgeld. Herudover indregnes betalinger pa indghet rentesikringsafiale
(rentecap/renteswap).

Andelsboligforeningen Hegelshej - Arsrapport for 2023 [



Sendedjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forsiag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel tl "Andre reserver®, feks. reservation af belab til dekning alf
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd andelsholigforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
belob til "Overfort resultat mv." er alene specificeret al hensyn til at kunne vurdere, hvorvidl den
opkrevede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte prionitetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrorende
indekslin mv. ).

Balancen

Matericlle anlegsaktiver

Andelsboligforeningens cjendom (grund og bygning} indregnes pd anskaffelsestidspunkiel og vards-
ansgttes til kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Deer afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestir af indestdende i bank.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmemes andelsindskud.

"Owverfort resultat mv.” indeholder akkumulberet resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
endringer i dagsveerdien af finansiclle sikringsinstrumenter (rentecap/renteswap) sami resterende
overfarsel af frets resultat.

"Rentecap/renteswap” indeholder endring i dagsvardi af finansielle sikringsinstrumenter.

Under "andre reserver” indregnes belsb reserveret til fremtidige vedligeholdelse samt reservation til
impdeghelse af verdiforringelse  af  andelsboligloreningens  ejendom, kursreguleringer mv. |
overensstemmelse med peneralforsamlingsbeslutning. 1 henhold til vediegternes § 32 indgir de
reserverede belob ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 7



Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lincoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdie transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdiansieties prioritetsgalden til amorti-
serct kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lnets labetid.

Prioritetsgaelden er siledes vardiansat til armortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til linets
restgeeld, For obligationskin svarer armortiseret kostpris til en restgaeid, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og kerrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af linets kurstab og lincomkostninger pd optagelsestidspunkret.

Eventuclt vassentlige lineomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfores pa lineoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgifisfores over linets samlede lobetid. Det endnu ikke udgifisferte restbelab pr. status-

dagen medtages i drsrapporten under prioritetsgaeld.

Finansiclle instrumenter i form af indgiede aftaler om rentesikring (rentecap/renteswap) veerdiansaties
til kostpris pd aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfolgende indregnes rentecap/renteswap til
basisvacrdien pa balancedagen. Arets regulering af basisverdien pd rentecap/renteswap fores direkte pa
egenkapitalen, Basisverdien er opgjont af leveranderen af aftalen. Rentecappen/renteswappen indregnes i
tilknytning til prioritetsgmlden, da den anses for en integreret del af betalingen af andelsboligforeningens
ejendom. Vaerdien af rentecappen/renteswappen indghr i beregningen af andelsvaerdien.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Mogleoplysninger

De i note 11 anforte negeloplysninger har til formdl at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendigorelse nr. 1392 af 14, juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt il at fremlzgge skema over centrale nogleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens akonomi.

Andelsvierdi

Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgdr af note 12, Andelsvardien opgeres | henhold il
andelsboligloven samt vedtmgternes § 14,

Vedizgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er det
den pd generalforsamlingen vediagne andelsvaerdi, der er geldende,

Andelsboligforeningen Hegelshaj - Arsrapport for 2023 E



Senderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 Budget 2023 2022
{ej revideret)
Lejeindtegier 1.791.552 [.791.500 1.791.552
@vrige indiegter 37,500 0 11123
Indtagier i ali 1.829.052 1.791.500 1.802.677
Ejendomsskat, el og forsikringer 85419 B1.550 -100.139
Renovation -50.373 -4 1,000 40897
Vedligeholdelse, labende -158.595 =157.600 -198 896
Administrationsomkostninger -42.513 -34.450 42,960
Ombkostninger i alt -339.900 -314.600 -382.892
Resultat for finansiclle poster 1.489.152 1.476.900 1.419.785
Finansielle indtegter 2.060 0 0
Finanszielle omkostninger 8572 -1.062.570 -B983.777
Finansielle poster netto 006,512 =1.062.570 983,777
Arets resultat 492,640 414.330 436.008
Forslag til resultatdisponering:
Overfrt til "Reserveret til vedligeholdelse af
gjendommen” 125000 125, W00 125.000
Betalte prioritetsafdrag 3166.235 366.255 362.147
Owverfort restandel af drets resultat 1.385 =Th,925 -51.139
Disponeret i alt 492,640 414,330 436,008
Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsrappont for 2023 9



Balance 31. december

Senderjyllands Revision

AKtiver
Maote 2023 2022

Anlegzaktiver

6 Ejendom 35.741.423 35.741.423
Materielle anlegsaktiver i alt 35.741.423 35.741.423
Anlmgsaktiver i alt 35.741.423 35.741.423
Dmswiningsakiiver

7 Likvide beholdninger 926.742 458.137
Omsmtningsaktiver i ali 926.742 458.137
Aktiver i alt 36.668.165 36.199.560

Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 10



Senderyllands Revision

Balance 31. december

Mobe

10
1
12

Pasziver

Egenkapital

Andelsindskud
Orverfort resuliat m.v.
Rentecap / renteswap

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ¢jendom
Andre reserver

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Gield til realkreditinstitutter
Langfristede gidsforpligtelser i alt

Forudbetalt boligafgift

Anden gaid
Konfristede grldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Nogleoplysninger
Beregning af andelsvierdi

2023 2022
1172720 1172720
2.533.716 2.166.076

-874.610 -162.001
8.831.826 .176.795
955.750 830.750
955.750 §30.750
9.787.576 1007545
26.822.288 26.132.513
26.822.288 26.132.513
43.802 45.002
14.499 14.500
58.301 59.502
26,880,589 26.192.015
J6.668. 165 36.199.560

Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsropport for 2023



Senderjyllands Revision

Egenkapitalopgerelse 31. december

2023 2022

Andelsindslond
Andelsindskud 1. januar 7.172.720 7.172.720
107120 T172.720

Owerfort resultat m.v,

Owverfort overskud eller underskud 2.166.076 2.193.544
Indfrielse af rentecap/renteswap ] -338.476
Betalte prioritetsafdrag 366.255 362,147
Restandel af drets resultat 1.385 =51.139
2.533.716 2.166.076
Egenkapital for andre reserver 9.706.436 9.338.796
Rentecap / renteswap

Reservet 1. januar -162.001 -2.048.077
Indfrielse al rentecap/renteswap i 338476
Arets regulering -712.609 1.547.600
-874.610 -162.001

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 830,750 T05.750
Crverfort fra overfort resultat 125.000 125.000
255,750 830.750
Egenkapital i alt 9. 787.576 10.007.545

Andelsboligforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 12



Senderjyllands Revision

Noter
2023 Budget 2023 2022
(&) revideret)
1.  @vrige indtwegter
Adminitrationsgebyr vedr. salg af andele 37.000 0 11.000
Opskrivningsgebyr, interesseliste 500 0 125
37.500 0 11.125
2. Ejendomsskat, el og forsikringer
Ejendomsskat 26.110 24,550 26.020
El 28.579 23.000 44.490
Forsikring 13,730 34.000 29,629
88419 81550 100,139
3. Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse, ventilation 5.079 21.000 6,697
Vedligeholdelse, personlaftere og nedtelefon 70.510 24.300 47,300
Vedligeholdelse, udenomsarealer 43.330 47.300 77.856
Vedligeholdelse, bygninger og installationer 32.407 64,000 67.043
Andre omkostninger, herunder haveredskaber,
maling mv. 7.269 1.0:00 0
158.595 157.600 195896
4. Administrationsomkostninger
Revision 20,000 14,000 15.000
Kontorariikler og porto 1.849 1.0 Q46
Kontingenter 6.838 5.300 6.998
Bestyrelsesmader og andre mader 6.176 6. 500 6.714
Bestyrelseshonorar 5.000 5.000 5.00:0
Repreesentation 749 S0 I.152
Hjemmeside og foreningsmail 1.795 2.000 1.749
Gebyrer nethank 76 150 133
Diverse 1] 1] 5.268
41513 34.450 4 2. Ml
Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 13



Senderjyllands Revision

Noter
2023 Budget 2023 2022
(e reviderst)
5. Finansiclle omkosininger
Prioritetsrenter og bidrag 978,118 1.062.570 974,364
Amortiserede omkostninger, lAneomlegning 20.454 0 9.413
998572 LOG2LSTO  98ATT7
6. Matericlle anlegsakitiver
Ejendom
Kostpris 1. januar 35.941.423
Kostpris 31. december 2023 35.741.423
Opskrivainger 31. december 2013 0
HRegnskabsmzessig vierdi 31, december 2023 35.741.423
Ejendomsvurdering 1. oktober 2023 44.800.000
7.  Likvide beholdninger
Nordea 451 125 456,742 113.137
Mordea 452 359 470,000 345.000
926,742 458.137

Andelsboligforeningen Hogelshoj + Arsrapport for 2023
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Sanderyllands Revision

MNoter

9, Anden geld
Skyldig revision 14,500 14,500
Omkostninger -1 0

14.499 14.500

10. Ewventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 26,466 t.kr,, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmasssige vierdi 31. december 2023 udger 35.741 tkr.

Bestyrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar overfor foreningen m.v.

Deer er i Andelsholigforeningernes Frellesprsentation legnet ansvars- og besvigelsesforsikring for
bestyrelsesmedlemmer og suppleanters skonomiske ansvar siledes:
Forsikringssum Selvrisiko
Besiyrelsesansvar 2.500 kr.
Maksimalt pr. skade 2.000.000 kr.
Maksimalt pr. forsikringsér
for alle andelsboligforeninger
omfattet under forsikringen 1 5.000,000 kr.

Foreningsansvar 1000 i,
MMaksimalt pr. skade 5,000,000 kr.

Maksimalt pr. forsikringsar

for alle andelsholigforeninger

omfattet under forsikringen 30,000,000 kr.

Bader ved overtrasdelse af
Databeskyttelsesforordningen

- GDPR af 25. maj 2018

Maksimalt pr. skade 1000, 000 kr.
Maksimalt pr. forsikringsir

for alle andelsboligforeninger

omfattet under forsikringen 15.000.000 kr.

Besvigelse beghet af bestyrelse 2.500 kr.
Maksimalt pr. skade 500.000 kr.

Maksimalt pr. forsikringsir

for alle andelsboligforeninger

omfattet under forsikringen 15.000.000 kr.
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Moter

Senderyllands Revision

11.

Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pd baggrund af

arealer, | Andelsboligforeningen Hogelshej anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arcalbaserede nogletal for andelsvierdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gal-
der for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nagleoplysninger

| bilag | til bekendigorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en riekke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse nagleoplysninger folger

her:
3122021 3110 2022 31412 2023
BBR Arcal BBER Areal Amnial BER Areal
Felinr. Baligiype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2512 2.512 24 2.512
B2  FErhvervsandele 0 ] 1] ]
B3  Boliglejemil 0 ] 0 ]
B4  Erhvervslejemdl 0 0 1] 0
B5  Ovrige lejemil (kaldre, garager m.v.) 448 448 4 448
B6 lak 2.960 2.960 28 2.960
Boligernes
Boligernes arcal et
arcal (amiden  oprindelige
Feltnr, St kryds (BER) kilde) imdskud Anidet
Cl  Hwilket fordelingstal benyttes ved B
opgarelse af andelsvaerdien? B C [ [
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af boligafgiften? B - a8 O
Felinr, Ar
D1 Foreningens stiftelsesir 20035
D2 Ejendommens opforelsesir 2005-2007
Felinr. Swet kryds Ja Mej
El  Hazfter andelshaverne for mere end deres indskud? 0 [
Anskaflel- Valuar- Orffenilig
Feltnr, St kryds sesprisen  vurdering  vurdering
F1  Anvendt varderingsprincip til beregning af B
andelsverdien O Ll a
Feltnr. Smt kryds Ja Mej
Fla Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 a (H
Andelsholigforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 17



Moter

Senderjyllands Revision

11. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

Feltnr.
F3

Felinr.
F4

Felinr,
Gl

G2

3

Feltnr.
Hi
H2
H3

Felinr.

Ejendomsvaerdi (F)
m? ultimo dret
Anvendt vaerdi ialt (Bb)
Forklaring ph udregning: 31/12 2023 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 44800000 15.135
Andre reserver (F3)
m* ultimo drel
Anvendt veerdi i alt (Bb)
Forklaring pd udregning: 31/12 2023 kr. kr, pr. m*
Generalforsamlingsbestemte reserver 955.750 323
Forklaring p& udregning: (F3* 100y / F2 %
Reserver i procent afl ejendomsvaerdi 2
Siet lryds Ja MNej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal -
tilbagebetales ved foreningens oplasning? _ L) -]
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. -
{lovbekendigorelse nr. 978 af 19. oktober 20097 &) ]
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? | [}
Forklaring pi udregning:

Ultimo manedens indizegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) = 12
mi? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B2)

kr. pr. m*
Boligafgift 149296  * 12/ 25312 713
Erhvervslejeindtegter 0 *i2f 2.512 0
Boliglejeindtegter 0 *l2/ 2512 0

Forklaring pi udregning: Arets resultat
m* pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2021 Ar2022  Ar2023
ke pr.m?  kr.pr.m?  kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m* de
sidste 3 &r 196 174 196
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Senderjyllands Revision

MNoter

11. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pd udregning af Ki: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsholiger (B1 + B1)

Forklaring pi udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaciningsaktiver) pr. balancedagen
m pr. balancedagen for pndelsboliger (B1 + B1)
Feltnr. k. pr. m*
Kl  Andelsverd B.277
K2 +(Gald - omsatningsaktiver) 10,332
K3  Teknisk andelsvasrdi | 8.600
Forklaring pi udregning: Vedligeholdelse pr. dr

m? wltimo dret i ali (B6)

Ar 2021 Ar 2022 Ar 2023

Feltnr. kr.pr.m?® kr.pr.m?  kr, pr. m?
M1  Vedligeholdelse, lobende 64 67 54
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 o 0
M3  Vedligeholdelse i alt 64 67 54

Forklaring pi udregning:

(Regnskabsmeessip vaerdi af cjendom - Geeldsforpligtelser | alt) pi balancedagen * 100
Repnskabsmuessig vierdi af ejendommen pd balancedagen

Feltnr. B S
P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) 25
Forklaring p udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andebsboliger (BI + B2)

Ar2021  Ar2022  Ar2023
Feltnr. kr.pr.m?  kr,pr.m?  kr. pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidsie 3 dr 142 144 146

Supplerende nogletal i avrigt

Ud over de lovkrevede nogleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens skenomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vardierne pr. balancedagen.

Andelsboligforeningen Hogelshaj - Arsrapport for 2023 ]



Senderyllands Revision

Noter
11. Nogleoplvsninger {fortsat)
kr. pr. m* an- kr, pr. m?
dele (Bl + B2) i alt (B&)
Offentlig ejendomsvurdering 17.834 15.135
Anskaffelsessum (kostpris) [4.228 12,075
Geldsforpligtelser fratrukket omsa:tningsaktiver 10,332 8.768
Foresldet andelsvandi 8.277 T.024
Reserver uden for andelsvardi 380 323
kr. pr. m?
Baligafgift | gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 713
Omkostninger my. i pet. af (omkosininger + finansielle poster, netto + afdrag): e
Vedligeholdelsesomkostninger 9
vrige omkostninger 10
Finansielle poster, netto 50
Afdrag 22
[ M)
P

12,

Boligafgift i pet. af samlede ejendomsindtagter

Beregning afl andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslir folgende veerdiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢,
(offentlig ejendomsvurdering) samt vediegternes § 14

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 9,706,436
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering fastholdt pr. 44,800,000
Ejendommens kostpris -35,741.423
18765013

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmeaessig vaerdi 26822288
Prioritetsgaeld, kursvardi -24.796.003
20,791.298

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31, december 2023,
Fordelingstal er indskudt andelskrone. T172.720
Verdi pr. fordelingstal 2,90

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen
den 20, april 2023) 185

Andelsholigforeningen Hagelshaj - Arsrapport for 2023 20



Sanderjyllands Revision

Noter

12. Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Indskud pr. Indskud Andelsvardi pr. Andelsvaerdi inkl,
andele andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
8 254.130 2.033.040 736,637 5.893.007

E; 311235 2489 880 902, 165 7.217.321

8 331,225 2.649.800 960,110 7.680.880

24 R96.590 7172720 1.598.912 20.791.298

Bestyrelsen gor opmearksom pd, at ovennevnte offentlige vurdering er foretaget for 1. juli 2020 og
shledes omfatiet af § 5, stk. 3 i lov om andelsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering).
Jzvnfor denne bestemmelse kan ¢jendommens vardi pd baggrund af en gyldig vurdering foretaget
inden den 1. juli 2020 fastholdes i en ubcgrenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020
eller senere vielger at anvende en ny vurdering som grundlag for fastsettelsen af andelsvaerdier.

Andelsboligforeningen Hogelshaj + Arsrapport for 2023
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