LIVET | BALANCE

BOLIGER OG DAGTILBUD TIL
VOKSNE UDVIKLINGSHAMMEDE

PRASENTATION | 25-05-2023

LETH & GORI




LIVET | BALANCE_KRONHJORTENS VARDITILBUD

Kronhjorten er i dag et bosted for udviklingshaemmede bgrn og unge mellem 7 og 25
ar med seerlige individuelle behov og udfordringer. Der arbejdes ud fra Rudolf Steiners
antroposofiske filosofi om det hele menneske, og @nsket er at give beboerne trygge og
hjemlige omgivelser hvor den enkelte individuelt kan trives og udvikle sig — individuelt
og i feellesskab - optimalt pa vej til et mere selvstaendigt liv — et liv i balance.

Bostedet er indrettet i en landejendom, der udger en hjemlig ramme om beboernes
hverdag. Bostedet ligger i et naturskent omrade ved Lystrup Skov med mulighed for et
stort aktivitetstilbud pa de udendgrs arealer.

Disse fysiske rammer giver et optimalt udgangspunkt for den Rudolf Steiner inspirerede
helsepaedagogiske praksis, som er Kronhjortens kendetegn. Udgangspunktet er at
alle har veerdi og skal udvikle sig hele livet. Det ggres bedst i trygge omgivelser med
blik for den enkeltes udviklingspotentiale, i feellesskab med andre og ved at bidrage til
helheden og skabe veerdi med de ressourcer, hver iszer rdder over. Der er et veludviklet
samspil med omgivelserne i kraft af, at beboerne i dagtimerne pd hverdage som
hovedregel deltager i undervisningstilbud pa andre institutioner i omrddet. Der er et
velfungerende samarbejde med en anden Steinerinstitution, "Solhjorten” i Farum, om
uddannelsestilbud.

| denne vekselvirkning mellem hjemme og ude tilsiger Livet i Balance en hverdag
tilrettelagt ud fra en genkendelig daglig, ugentlig, manedlig og arlig rytme, hvor den
enkelte bade individuelt og i faellesskabet kan udvikle sit potentiale og selvsteendighed.
Der arbejdes bevidst med bostedet materialitet og i samspillet med de naere omgivelser
skabes en balance med naturen og arstidernes skiften. Det szetter sig 0gsa spor i kosten,
som er gkologisk/biodynamisk. Disse rytmer skaber en ro og en falelse af sikkerhed i livet.

De vigtige resultater, der er opndet pa Kronhjorten i forhold til beboernes trivsel og
udvikling, skyldes dels medarbejdernes arbejde med at veere lydhare overfor det
enkelte menneskes iboende evner og skabe mulighed for at den enkelte far lejlighed til
at udtrykke dem og ogsa en meget aktiv foraeldregruppe, som falger deres pargrende i
dagligdagen og er med til at skabe store oplevelser til de arligt tilbagevendende events,
hvor ogsd bostedets naboer er velkomne.

KRONHJORTEN - SET FRA SYD
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LIVET | BALANCE_KRONHJORTEN

KRONHJORTEN - BYGNINGER, UDEAREALER OG OPHOLDSRUM
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LIVET | BALANCE_VISIONEN FOR FREMTIDEN

Kronhjorten @gnsker fremover at tilbyde Livet i Balance for beboere i et livslangt perspektiv og udbyde
tilbuddet om at vaere en del af et bo- og arbejdsfzellesskab til voksne over 25 ar. Det bliver i sa fald det
forste sted i Nordsjaelland, hvor §66, §107-beboere og §104, §108-beboere lever sammen pa en fzelles
matrikel med de mange fordele, dette indebzerer.

Behovet er der. Mennesker med udviklingshandicap oplever ofte at matte skifte bosted flere gange
i livet, fordi omgivelserne ikke er tilpasset deres behov. Det kan veere et radikalt skifte, ndr den
udviklingsheemmede som voksen oplever at skulle flytte fra vante rammer til et mere traditionelt
institutionstilbud eller plejehjem. Kronhjortens beboere har en del komplekse og sammensatte
diagnoser og Kronhjorten udfylder derfor en meget vigtig niche for disse saerligt udfordrede mennesker
som det er vanskeligt at finde egnede steder til.

Det er Kronhjortens vision at udvide det nuveerende tilbud til at omfatte voksenlivet sdledes at
beboerne kan flytte til en bolig for livet, uden at vigtig udvikling gar tabt eller beboerne stagnerer i
forlgbet. Der er veerdi i at bevare en sammenhang igennem livet og skabe balance i overgangen fra
et berne/ungdomisliy, til et voksenliv med de steder, mennesker og det arbejde man har, kender og
laver. Beboerne vil ogsa fortsat kunne dyrke deres fritidsinteresser i det lokale samfund, sdsom blokflgjte,
musikundervisning, hdndbold, rideterapi og dans.

Med nye voksenboliger og et dagtilbud vil Kronhjorten og s@sterinstitutionen Solhjorten kunne varetage
borgernes paedagogiske og boligmaessige behov i alle livsaldre og etablere et nyt holistisk levefeellesskab.

Med en udvidelse af Kronhjorten etableres der nye rammer for forskellige arbejdspladser og
arbejdsfaellesskaber for beboerne. Badde i form af et egentligt vaerksted og ved etablering af kakkenhave,
dyrehold m.v.| et voksent menneskes tilvaerelse indtager arbejdet en central plads. At finde et faellesskab,
at opleve sig veerdifuld, at finde en meningsfuld rolle, er i seerdeleshed vigtigt for en person med et
handicap. Gennem dette bliver funktionsnedsaettelsen relativ og personen far mulighed for et skabende
og rigt liv.

| byggeprojektet laegges veegt pa, at det nye Kronhjorten indgar i et staerkt samspil med den nuvaerende
institution, sa stedets dbenlyse kvaliteter bevares og videreudvikles. Et fremtidigt byggeprojekt skal
vaere miljgmaessigt baeredygtigt og. det skal skabe en tryg social ramme for nogle af samfundets mest
udsatte borgere — og dermed veere til samfundsakonomisk gavn.

Der tilstraebes en bygningsmaessig robust indretning, der tager hgjde for de skiftende behov, der er i
et livslangt forlgb. Arkitektur, materialer, inventar og farvesammensaetning har en enorm indvirkning
pa mennesket. Ligeledes har bevidst udformerede haver, omrader til gdture og tilstedeveerelsen af
for eksempel vand, en stor betydning for den sjaelelige/andelige velfeerd. Derfor vaegtes et aestetisk
tiltalende miljg meget hajt, bdde indendars og udendars. Dette bidrager ogsa til en sund driftsgkonomi.

HVERDAGSSITUATION | HESTESTALDEN
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LIVET | BALANCE_ARETS GANG | BO- OG ARBEJDSFALLESSKABET

Kronhjorten skaber optimale betingelser for at beboerne er aktivt deltagende pad det
niveau, som nu er muligt. Samtidig skal man udfordres med sma nye opgaver og indtryk.
Pa den made vokser beboeren hele tiden lidt og udvikler lgbende sine faerdigheder.
Feellesskabet er en afgerende faktor i menneskers liv. At finde sammenhang/mening,
hvor man hegrer hjemme, er en betingelse for egen udvikling. For personer med
handicap, er faellesskabet szerligt vigtigt, fordi det giver sikkerhed, glaede og mulighed for
at veere sig selv. Kronhjortens beboere har en del komplekse og sammensatte diagnoser
og Kronhjorten udfylder derfor en meget vigtig niche for disse seerligt udfordrede
mennesker.

Inden dare er der en vekselvirkning mellem individuelle boliger og feellesarealer til
dagligdags feelles samlinger, koncerter, kreativ fordybelse, sang mv. | det nye aktivitetshus
vil der lgbende blive udviklet aktivitetstilbud tilpasset beboernes forudsaetninger
og interesser understottet af erfarne socialpaedagoger med interesse og faglige
kompetencer inden for Steiner-paedagogikken.

Neerheden til naturen er desuden altafggrende for Kronhjorten og kan i fremtiden
sikres i dagtilbuddet bade i eget haveanlaeg og i et nyetableret samarbejde med
Naturstyrelsen Nordsjaelland, hvor beboerne skal virke som skovhjzelpere i Lystrup Skov.
Kronhjorten kan pd denne made ogsd bidrage til inklusion og aktivitet i faellesskab
med det omgivende samfund. Det skaber glaeede og @ger beboernes selvvaerd. Den
nye bygning inkl. adgangsveje og landskabsanlaeg vil ggre det nemmere at invitere de
lokale borgere ind i Kronhjortens univers, f.eks. til hgstmarked, julemarked o.lign. Dette
vil 0gsd ske gennem dagtilbuddets arbejde med lokal handel med salg af juletraeer,
Ebler/aeblemost, honning/honningplejeprodukter, urtete, braeende osv. Dermed stiger
Kronhjortens synlighed og integration i lokalsamfundet.

Kronhjortens personale og en meget engageret foreeldregruppe star sammen bag
denne vision for et nyt og i bogstavelig forstand mere rummeligt Kronhjorten.

HVERDAGSSITUATION | KGKKENHAVEN
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LIVET | BALANCE_KRONHJORTENS BEBOERE

NATALIE, 19 AR VICTORIA, 20 AR CARL EMIL, 12 AR

RASMUS, 23 AR CARL, 25 AR EMMA, 18 AR JENS, 22 AR
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LIVET | BALANCE_ET SOLIDT FUNDAMENT

Kronhjorten har siden 1993 haft succes som botilbud for unge mellem 12 og 25 ar.
Kronhjorten har i alle 30 ar haft et godt samarbejde med kommunerne i Nordsjaelland
og alle pladser har veeret besat. For tiden star der flere pa venteliste. Med den nuvaerende
takststruktur er der en generel anerkendelse fra kommunernes side af at Kronhjortens
tilboud er relevant og tilbyder et andet og saerligt tilbud baseret pa Rudolf Steiners
paedagogiske principper.

Der m& fremover forventes stigende efterspargsel efter Kronhjortens ydelser.
Socialstyrelsen har peget pd, at et stgrre antal kommuner ser det som en opgave at
have seerlig fokus pa boligeendringer i forbindelse med udviklingen i antallet af zeldre
og demente udviklingsheemmede borgere. | den forbindelse nzevnes det, at der er
behov for en starre differentiering i bdde boligindretning og tilknyttet hjzelp. Generelt
oplever kommunerne, at der er behov for yderligere udbygning pa omradet. Her kan
Kronhjortens byggeprojekt Livet i Balance blive til samfundsmaessig nytte og gavn.

Kronhjorten har generelt ry for at have et godt samarbejde med kommunernes
sagsbehandlere og andre eksterne kontakter. | den seneste tilsynsrapport fra
Hovedstadens Socialtilsyn er vurderingen, at Kronhjorten fortsat er en veldrevet
organisation med en kompetent ledelse og en sund gkonomi. Socialtilsynet vurderer
endvidere, at Kronhjorten rader over en stabil medarbejdergruppe og at Kronhjorten
sikrer alle beboernes mulighed for at udnytte deres fulde potentiale i forhold fil
uddannelse og beskaeftigelse. Socialtilsynet vurderer fortsat og i lighed med tidligere, at
tilbuddets beboere generelt trives og udvikler sig i Kronhjorten.

30 ARS ‘&4
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LIVET | BALANCE_KRONHJORTEN

HVERDAGSBILLEDER FRA KRONHJORTEN
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LIVET | BALANCE_ARKITEKTONISK VISION

Visionen for udvidelsen af Kronhjorten er, med udgangspunkt i de eksisterende forhold
og veerdier pa stedet, at skabe en ny voksenafdeling med 8 pladser samt et dagtilbud
med aktiviteter og samvaer for beboerne. Udvidelsen vil muliggere at de unge beboere
pa Kronhjorten kan blive boende i smukke, hjemlige og trygge omgivelser. Kronhjortens
veerdier, de smukke omgivelser og tanken om at udvide bostedet til at kunne huse
beboere i hele deres livsforlgb er udgangspunktet for projektets titel ‘Et liv i balance’ Det
handler om at skabe ekstraordinaert gode rammer, bade fysisk, socialt og paedagogisk,
for en sarbar gruppe af mennesker.

De karakteristiske treek i omgivelserne med gdrde, fritiggende bygninger, skov og
marklandskab danner udgangspunktet for projektet. Den nye tilfgjelse indskriver sig pa
stedet som sit eget fritliggende gardhus bestdende af en treleenget bygning til boliger
og personale og en fritliggende bygning der fungerer som dagtilbud og faelleshus for
omradet. Bygningerne er bundet sammen med lave mure som danner et lukket indre
gardrum der sammen med et indhegnet haveareal mod vest fungerer som udeareal for
beboerne.

De nye bygninger har en klar og laesbar materialebrug, og er enkel og robust i sin
detaljering og traekker sdledes pd elementer fra landskabet og stedets traditionelle huse,
som fortolkes ind i en nutidig byggeskik. Som man kender det fra bygninger i omradet,
og generelt for historiske bygninger i landskabelige omgivelser, har de nye bygninger
en hgj tagrejsning og strateekte tage. For at holde bygningernes hgjde nede og give
dem en seerlig karakter og identitet er tag og tagfod trukket langt ned pa facaden og
taget er afskaret i toppen. Dette giver samtidig mulighed for at arbejde med en stor
variation i rum og rumligheder under det store tag, traekke ovenlys ned i udvalgte rum
samt benytte taget til fering af teknik og installationer.

Hjemlighed er et vigtigt begreb for Kronhjorten som er viderefgrt i den nye udvidelse
ved at arbejde med skala, materialer og rum som relaterer sig til menneskekroppen og
applerer til vores sanser. Bygningen er disponeret med afgraensede rum til de enkelte
feellesfunktioner, 8 sma boliger fordelt i tre klynger samt en personaleafdeling. Husets
rum ude og inde sammenvaeves via gardrummet og en samlende forbindelsesgang som
binder bygningen sammen og inviterer omgivelserne og landskabet til at blive en aktiv
del af livet i huset.

SR Wi T
VISUALISERING - FUGLEPERSPEKTIV SET FRA SYDVEST - NY BYGNING TH.
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VISION_EN SAMMENHANGENDE HELHED

Projektet bygger videre pd stedets mange landskabelige kvaliteter og sager at bearbejde
disse til en velfungerende sammenhangende helhed. For at beskytte beboerne er bade
barn- og ungeafdeling og den nye voksenafdelings udearealer opdelt i forskellige zoner,
der enten har rekreativ karakter eller Igser funktioner som renovation, parkering mv.
Kvaliteten af de enkelte zoner og overgangene imellem disse er et vigtigt fokuspunkt i
projektet sa der skabes en helhed der bade dbner sigimod omgivelserne, er tilpasset den
landskabelige sammenhaeng og skaber den nadvendige ro og tryghed for beboerne.

FUNKTIONER

HAVE (B@RN- OG UNGE

HAVE (VOKSNE)

ABENT ANKOMSTOMRADE/ PARKERING

LUKKET GARDRUM (B@RN- OG UNGE)

GARDSPLADS/ PARKERING

LUKRET GARDRUM (VOKSNE)

DYREHOLD (HESTE)

B BJRN- OG UNGEAFDELING

B VOKSENAFDELING

B DAGTILBUD/ FALLESHUS

1 ADMINISTRATION
VARKSTED

HESTESTALD

B BORN- OG UNGEAFDELING

B VOKSENAFDELING

HEGN

NYT HEGN

TRADHEGN (DYREHOLD)
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VISION_EN SAMMENHANGENDE HELHED

LYSTRUP SKOV

Kronhjorten har i samarbejde med
Naturstyrelsen Nordsjaelland oprettet et
dagtilbud som Skovhjeelper i skoven.

SKOVLEGEPLADS
H@NSEHOLD KANINGARD D ‘\
Pasning af hans og indsamling af aeg,
bliver en del af de daglige opgaver for
beboerne i dagtilbud. Overskydende
g seelges i bodsalg.
BALPLADS )

KOKKENHAVE

Kokkenhaven skaber aktiviteter for be-
boerne gennem arets lgb. Grontsagerne
benyttes i madlavningen og i bodsalg.

ABLELUND

Ablelunden tilfgjer dagtilbuddet
forskellige aktiviteter gennem drets lob
- podning af treeer, plukning af aebler og
fremstilling af aeblemost.

MAJSTANG

Kronhjorten markerer drets rymte
gennem arstidsfester for beboerne og
deres pargrende. Heriblandt den drlige
midsommerfest, der markeres med
dans omkring majstangen pa marken.

VARKSTED

Vaerkstedet omfatter dagtilbuddets

udendaers aktiviteter og opgaver ifm.

vedligehold.
< HESTEHOLD
Hestene indgdr som en del af Kronhjor-
tens seerlige paedagogik - bade i form
af daglige pasnings-opgaver, men 0gsa
terapi.
GARDSPLADS
Mulighed for at dbne Kronhjorten
mere op mod lokalsamfundet gennem
arrangementer og salg af blandt andet
g, grentsager og andre produkter
/ fremstillet af beboerne.
\\/
/ DAGTILBUD/ FALLESHUS

L]

DRIVHUS

Beboerne kan dyrke grentsager til
kekkenet og bodsalg. Samtidig kan
drivhuset fungere som ophold og
terapirum.

Feelleshuset danner rammen for beboernes
hverdag i dagtilbud. Feelleshuset indeholder
garderobe, toiletter/omklaedning samt feelles-
rum med kekken. Faellesrummet fungerer som
aktivitetsrum, men ogsa som et samlingssted,
hvor beboerne i dagtilbud indtager deres
frokost.

Feelleshuset er ligeledes tiltaenkt, at rumme so-
ciale arrangementer for foreeldre og parerende
samt lokalsamfundet.
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UDEAREALER_LANDSKAB, HEGN, HAVER OG DYR

For at styrke helheden pa stedet og dbne imod omgivelserne og imellem de forskellige
zoner pd stedet arbejder projektet med at bladgere de forskellige overgange. Port og
haj beplantning ved overkarsel og parkeringsplads fiernes og der etableres nye typer af
adskillelser imellem de forskellige zoner og haver.

LI
EKSISTERENDE FORHOLD MED PORT OG LUKKET TRAHEGN MOD LYSSTRUVEJ EKSISTERENDE LUKKEDE TRAHEGN | HAVEN REFERENCER IFT. NYT TRAHEGN MED VARIERENDE ABENHED
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UDEAREALER_LANDSKAB, HEGN, HAVER OG DYR

| udearealerne bygges der videre pa stedets fine landskabelige kvaliteter ift. beplantning,
belzegninger, overgange og samspillet imellem det groede, dyrene og menneskerne.

e R

REFERENCER: GARDSPLADS, GARDRUM OG STIER
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UDEAREALER_LANDSKAB

| [KT.29.0 M1
| X

VOKSENAFDELING

LANDSKABSSNIT - SKALA 1.250

» L
L @ M// \ )ﬂ\\ } ‘ u u t ,,,,J——fﬁ”*”””’”}xJJJ/J//J{J;}ﬂT/
GARDRUM DAGTILBUD/ FALLESHUS GARDSPLADS

BORN- OG UNGEAFDELING

LYSTRUPVEJ
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VOKSENAFDELING OG DAGTILBUD_FUNKTIONSPROGRAM BYGNINGER

FUNKTIONER

Funktionsprogram for udvidelse -

Boligafdeling:
- 8boliger (Boliger har HC-toilet men ikke kakken)
Fzelles opholdsrum
Faelles kakken/ spisestue
Grovkgkken/ spisekammer
Garderobe

Personalerum/ maderum B OPHOLD
Vagtveerelse B EoLic
Personaletoilet/ bad
Vaskerum PERSONALE
Depot B DAGTILBUD
B GANG
Dagtilbud:
- Aktivitetsrum/ opholdsrum (50m?2)
Tekokken
Garderobe
Toilet m. bad/ omklzedning
Kontor FALLESAREALER MOD GARDRUM

Dagtilbud suppleres med veerkstedsfunktion - eksempelvis i stalden

LIVET | BALANCE | PRASENTATION | LETH & GORI



VOKSENAFDELING OG DAGTILBUD_PLANDISPONERING

Indgang
Dagtilbud |>

Indgang [ t
Personale

o 9o

ol o
o 0o

Terrasse

®
Arealoversigt:
Bosted: 631 m?
Dagtilbud: 104 m?
W @3 @} @} | Total: 735 m?
[ [

PLAN - SKALA 1.200
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VISUALISERING_GARDRUM
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VISUALISERING_KIG FRA GARDSPLADSEN
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VISUALISERING_KIG FRA GARDSPLADSEN
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KGKKEN/ SPISESTUE_SNIT

~7 __—

TAGKT. +7M
N7

OVENLYS

TAGFODKT. +27 M
N7

GROVKGKKEN
SIDDENICHE
GULVKT. +0.15M
B ~
W
HAVE K@KKEN/ SPISESTUE INDGANG GARDRUM

GARDEROBE

SNIT - SKALA 1.50
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OPHOLDSRUM_SNIT

TAGKT. +7M
N7

TAGFODKT. + 1.8 M

N

SIDDENICHE

GULVKT. +0.15M

N

HAVE OPHOLDSRUM GANG TERRASSE GARDRUM

SNIT - SKALA 1.50
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DAGTILBUD/ FALLESHUS_SNIT

TAGKT. +6M

Y

TAGFODKT. + 1.8 M

Y

SIDDENICHE

GULVKT. +0.15 M

OVENLYS \
SIDDENICHE
N

- — S N N

GARDSPLADS DAGTILBUD/ FALLESHUS GARDRUM

SNIT - SKALA 1.50

LIVET | BALANCE | PRASENTATION | LETH & GORI



VISUALISERING_KIG GENNEM GARDRUM
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VISUALISERING_SYDVENDT TERRASSE




VOKSENAFDELING_BOLIG

¢ 5000

Have
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1

Opholdsrum/ C
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18 M?
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] > Entre / N\ s .
5 M ( Bad |

- 6 M2 J -

i
IO *

Gang

BOLIG - PLAN - SKALA 1.50 - BRUTTOAREAL: 34 M?
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FACADER

SYDVENDT FACADE

NORDVENDT FACADE MOD GARDRUM
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BYGGETEKNIK, MATERIALER OG KLIMAAFTRYK

Det byggetekniske og materialemaessige udgangspunkt for projektet er at skabe et nyt
bygningskompleks som er tilpasset stedets karakter og historie. Projektet arbejder med
naturens materialer som ler, tree og teekkergr i en moderne fortolkning af traditionel
byggeskik.

Byggeteknik, handvaerk og detaljer

Visionen bygger pa en klar byggeteknisk strategi med fokus pa valg af f, enkle og robuste
materialer med et minimum af efterbehandlingsbehov.

Ydervaegge og indvendige skillevaegge opferes som homogene mure af teglblokke
[poroton] som pudses ind- og udvendigt. Hermed skabes en enkel konstruktion bdde
i forhold til diffusionsdbenhed, fugt, indeklima, sundhed, vedligehold og patinering.
Huset afsluttes mod terraen med en hgj sokkel der pudses i en anden farve end facaden.
Tagkonstruktionen er tamret og taekkes med tagrer som hastes lokalt.

Robust baeredygtighed

Der er fokuseret pa at skabe et hus, som pa& den ene side er robust med hensyn til
byggetekniske lgsninger og materialer med lang levetid, men som samtidig er robust i
forhold til fleksibilitet og aendrede behov over tid.

- Bygninger med lang levetid - bade fysisk og arkitektonisk

- Bygninger der dnder — og som derfor tilbyder et optimalt indeklima

- Bygninger der er organiske og levende i sin rumudfoldelse — og som giver plads til liv
- Bygninger der taler til os som mennesker

Klimaaftryk

Ved at arbejde med biogene materialer som taekkergr og tree i kombination med
teglblokke kan vi skabe et projekt med et lavt CO2 aftryk. Vi kender de pdgeeldende
materialers klimaaftryk fra andre projekter og ved at en ydervaegskonstruktion med
teglblokke og en tagkonstruktion med trae og taekkergr vil resultere i en livscyklusanalyse
der er indenfor rammerne af den frivillige baeredygtighedsklasse pa 8,5 kg CO2 pr. m2
og formentlig bedre. En malsaetning for projektet kunne vaere at opna et resultat pa 5 kg
CO2 pr.m2 eller mindre.

REFERENCEFOTOS
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PLANMASSIGE FORHOLD _STATUS PA DIALOG MED MYNDIGHEDER

MYNDIGHEDSDIALOG

Der er i forbindelse med udarbejdelse af skitseprojekt gennemfart en dialog med
Hillerad Kommune vedr. planmaessige forhold for projektet. Dialogen har haft til hensigt
at fa afklaret de planmaessige forudsaetninger for projektet samt kommunens vurdering
ift. opfarelse af voksenafdeling og dagtilbud pa grunden.

Grunden er pa ca. 1,9 ha og er beliggende i landzone. Der er ingen lokalplan for omradet.
De eksisterende bygninger bestar af en treleenget gdrd med Barn- og Ungeafdeling,
en administrationsbygning og en raekke mindre skure og overdaekninger. Samlet
bygningsareal udger ca. 503 m2.

Vurdering

Hillered Kommunes vurdering af projektet er positiv, bdde ift. de konkrete skitser til
bebyggelsen der er praesenteret og ift. muligheden for at opna de nedvendige tilladelser
og dispensationer for projektet.

De overordnede konklusioner i kommunens virdering er fglgende:

- Forggelsen afbygningsareal er af en beskeden stgrrelse og vurderes ikke at udgare en
vaesentlig forgget pdvirkning af det omgivende miljg. Forvaltningen vurderer derfor
at projektet ikke er lokalplanpligtigt. Der skal ans@ges om en landzonetilladelse og
forvaltningen er positiv ift. muligheden for at opna en sadan.

- Ejendommen er omfattet at en skovbyggelinje. Forvaltningens vurdering er at der
kan dispenseres for denne ift. det konkrete projekt.

Videre proces

| den videre proces skal der sgges om landzonetilladelse samt dispensation for
skovbyggelinjen. Herudover skal der gennemfares en mere detaljeret forhandsdialog
med Hillerad Kommune ift. fastleeggelse af myndighedskrav til parkering, renovation,
regnvandshdndtering mv. Hillerad Kommune har oplyst at de har nedsat en intern
arkitektgruppe i Kommunen som er tilgaengelig ift. sparring i processen.

Leth & Gori
Ny Kongensgade 9, 2
1472 Kgbenhavn K

VEILEDENDE UDTALELSE

Omkring opfarelse og indretning af en voksenafdeling og
dagtilbud pa ejendommen Lystrupvej 64, instruktion Kron-
hjorten. 4H, LYSTRUP BY, UVELSE

I har fremsendt en rzekke sporgsmal til Hillerod Kommune omkring
ovennzevnte ejendom.

Ealgende forhold gzelder for ejendommen:
Slangerup Kommune har | 1994 udstedt tilladelse til at anvende

og unge, og at der maksimum mé veere 10 personer i aflastning.
Ejendommen ejes af Rudolf Steiner Fonden.

Ejendommen er beliggende i landzone, der er ingen lokalplan.
Bygning 1 er registreret som et fritliggende enfamiliehus, og rum-
mer i alt 352 m2 beboelse, der alt fungere som institutionen Kron-
hjorten.

HILLER@D
KOMMUNE

By og Milje

. 7232 2119
safr@hillerod dk

Bygning 4 er kontor pa 50 m, bygning 5 er 14 m? verksted, byg- HILLERGD
ning 6 er 17 m? fritliggende overdzekning og bygning 7 er 70 m= KOMMUNE
udhus.

Den samlede bygningsmasse er derfor pé ca. 503 m?, og ejendom-
men er pa i alt ca. 1,9 ha uden landbrugspligt.

1 dag fungere Kronhjorten som et bosted for otte udviklingshaem-
mede barn og unge mellem 7 og 25 & med serlige individuelle be-
hov og udfordringer.

er omfattet af en

Den nye bygning nskes placeres syd for skoven og “bag” de eksi-
sterende bygninger. Der er umiddelbart en niveauforskel pa 2-4 m
under skoven, jf. ovenstéende kotekort.

Ealgende er jeres onsker
T ansker at bygge et voksenbosted med tilhorende dagtilbud. Der
vil vaere tale om et varigt tilbud jf. servicelovens § 108, som de
unge mennesker kan flytte over i. Derved kan de f& mulighed for
at blive i Kronhjortens rammer og peedagogik, som de er vokset op
i

il opfyldelse af ovenstaende behov har | udarbejdet et forslag.
der viser placering og grundplan af en bygning pa ca. 630 m?, til et
voksenbosted (§ 108) for 8 beboere, beliggende syd for den nu-
veerende bygningsmasse.

Boligdelen bestér af 8 smé individuelle boliger pa 30-40 m? med
egen toilet. Dertil en del feellesrum.

Side2af4

Dagtilbuddet bestar af flere fzelles rumy/arealet samt kontor til an-
satte, og suppleres af en veerkstedsfunktion, hvor i foresldr at det
kunne placeres i staldbygningen.

Jeres sporgsmal:

1 mé gerne bekraefte at vurderingen er at projektet krzever
en landzonetilladelse og at der dermed ikke skal udarbejdes
en lokalplan.

+ 1'ma gerne bekreefte at der er tale om én landzonetilladelse
som omfatter béde voksenafdelingen (boliger) og Dagtil-
buddet (beskzeftigelse).

« Er det jeres vurdering, at det vil veere muligt at opnd
landzonetilladelse til en bebyggelse med et bebygget areal
pé ca. 630 m2 som vist pé de forelabige skitser?

« Er det jeres vurdering, at det vil vaere muligt at opna en

de der vises i
de forelabige skitser, eller hvilket tilpasninger vurderer |
skal gennemfores pé projektet?

« Er der andre forhold ift. landzonetilladelsen vi skal vaere op-
maerksomme pa?

Forvaltningens svar:

« Hfolge den kommenterede planiov er en foragelse p4 630
m2 i landzone af beskeden storrelse, som kun kreever lokal-
planpligt, hvis der er en vaesentlig pavirkning af det omgi-
vende miljo

Nar det fremadrettet er den samme anvendelse, og meget
lidt ekstra trafik, vurdere forvaltningen, at der ikke er en
vaesentlig foragede pavirkning af det omgivende miljo

Forvaltningen vurdere derfor pa baggrund af det oplyste, at
det onskede projekt ikke er lokalplanpligt.

« Forvaltningen bekrefter, at ved en ansagning om landzone-
tilladelse kan anseges om béde voksenafdeling og dagtil-
bud.

« Forvaltningen bekrzefter, at der vil kunne ansages om
landzonetilladelse il en bebyggelse med et bebyggede areal
pa ca. 630 m.

+ Forvaltningen er positiv over for de 2 foresldede bebyggel-
sesprincipper der er fremsendt. Hillerad kommune har ned-
sat en intern arkitekturgruppe der gerne er behjalpelig
med sparring i processen. Hvis | ansker kontakt tl dem, vi-
deregiver jeg gerne deres kontaktoplysninger til jer. Derud-

HILLERDD
KOMMUNE

Side3af4

over er der udarbejdet en arkitekturpolitik som kan leeses HiLLEROD
KOMMUNE

« Ejendommen er omfattet af en skovbyggelinje. Forvaltnin-
gen vurdere at der vil kunne gives dispensation, da det nye
byggeri ligger bag det eksisterende byggeri, lengere vaek
fra skoven, samt i et veesentlig lavere kote.

I skal desuden veere opmeerksom pa spildevandshandte-
ring, nedsivning af overfladevand, parkering, indkarselsfor-
hold

1 skal vere opmaerksom pé, at dette kun er en vejledende udta-
lelse. Vi kan kun tage endelig stilling tl et forhold, nar der ligger en
konkret ansagning.

1 forbindelse med behandling af sagen vil den skulle i horing hos
naboer og parter. S& materialet i ansagningen, skal veeret, s& den
kan sendes i horing.

Med venlig hilsen

Sascha Frederiksen
Bygge- og landzonesagsbehandler

Side 4af 4

VEJLEDENDE UDTALELSE - HILLERZD KOMMUNE
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OKONOMI_ANLAGSBUDGET

Projektets samlede gkonomiske ramme er estimeret og opsummeret i skemaet th. Den
samlede gkonomiske ramme for projektet ligger pa ca. 42,5 mio. inkl. moms kr. fordelt pa
bdde landskabs og bygningsarbejder mm.

Entrepriseudgifter mengde  enhed MIN / m? MAX/m? MID/sum
kr. ex. moms kr. ex. moms Delsum kr. ex. Moms
Udearealer
Jord/ terraenarbejder/ grundforberedelse 1 sum 500.000 1.500.000 1.000.000
Hegn/ haek 200 Ibm 1.000 2.000 300.000
Belaegninger - stier/ trapper/ terrasser mv. 1.000 m2 2.000 3.000 2.500.000
Haveareal., gardrum mv. 600 m2 1.000 2.000 900.000
Bygningsarbejder
Bygning 1 - Voksenafdeling 631 ? 25.000 35.000 18.930.000
Bygning 2 - Dagtilbud 104 m’ 25.000 30.000 2.860.000
Veerksted - Ombygning 30 2 m 5.000 10.000 225.000
Byggeplads, vinterforanstaltninger, udterring 5 % 1.335.750
Handveerkerudgifter inkl. vinterforanstaltninger og byggeplads (ekskl. moms) 23.350.750
Entreprise uforudsigelige udgifter 15 % (UFO) 15 % 3.502.613
@vrige omkostninger
Totalradgivning (inkl. UFO) - arkitekt, ingenier, brand, landskabsarkitekt 17 % 4.565.072
Tilslutningsafgifter (skannet) sum 100.000 200.000 150.000
Byggeskadeforsikring (skannet) 1,50 % 402.800
Inventar - harde hvidevarer ( afsaetningsbelgb) sum 500.000
Inventar - diverse udstyr (afseetningsbelob) sum 750.000
Inventar - mobler sum 750.000
Forundersggelser (geoteknik, miljg, landinspektar mv.) sum 50.000 100.000 75.000
Sum gvrige omkostninger (ekskl. moms) 7.192.872
@konomisk overslag i alt inkl. UFO, radgivning og evrige omkostninger (ekskl. moms) 34.046.235
Moms 25% 8.511.559
@konomisk overslag i alt inkl. moms 42.557.793

@KONOMISK OVERSLAG
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