Skyttens Vej/Jernveenget

Jernstaberiet

Baeredygtige og energivenlige 2-plans reekkehuse i Holbaek
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Den fleksible boligtype

0 — for alle aldersgrupper




Pa den tidligere jernstoberigrund i Holbaek opfores
46 beeredygtige 0g energivenlige raekkehuse,

hvor negleordet er den nemme boligform for alle
aldersgruper.
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Teet pa fjorden og
alle herlighederne

2-plans reekkehuse - centralt beliggende i Holbaek

Spaendende nye og super velindrettede 2-plans reekkehuse
med fine detaljer i hjertet af Holbaek. Raekkehusene er en del af
en stgrre bebyggelse pa byens gamle Jernstgberigrund.

Beliggenheden er helt perfekt — teet pa det hele i Holbaek — et
"stenkast”fra florden, naer centrum, Sportsbyen, havnen med
badestrand samt skoven og stationen. | gdafstand finder du
Slotscentret med Kvickly samt Holbaeks hyggelige hovedgade,
hvor du kan gd i en af de mange specialbutikker.



Moderne arkitektur
0g rene linjer

Udefra praesenterer reekkehusene sig smukt med en moderne arkitektur
med franske altaner og store, flotte vinduespartier. Der er en flot
gennemgdende stil i alle husene - bade kakken, badevaerelser,
soveveerelser og entré har lyst, stilrent HTH-inventar, og de smukke
lamelparketgulve i ask star i flot kontrast til de hvide flader.

Samtlige harde hvidevarer er fra AEG - det giver jer pa én gang masser
af moderne komfort, og samtidig en flot helhed.

| boligerne er der loft-til-kip pa 1. sal og to hyggelige hemse. Ligeledes
er der gulvvarme i bade stueplan og pa 1. salen - og i stueplan en
lofthgjde pa hele 2,5 meter.
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Byggeriet er tegnet
sdledes, at man bdde kan
vaere sig selv og samtidig

have glaede af naboskabet.
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En fleksibel boligform
for alle aldersgrupper

Boligerne opfeares i flere forskellige typer. | stueplan er alle typer
indretmaessigt ens og rummer et laekkert, dbent og stilrent kgkken i
forbindelse med en lys, indretningsvenlig stue, som naturligt seetter
scenen for familiesamvaeret.

Fra stuen er der udgang til terrassen og den lille, overskuelige have.
Stueplan rummer laekkert badevaerelse med separat bruseniche og flot,
vaeghaengt toilet. Endvidere lys entré, som dbner op mod stue og kakken
og med indbygget teknikvaeg. Trappen til 1. salen er placeret i stuen, hvor
der under trappen indrettes et depotrum til teknik og opbevaring.

De suveraent gode lysforhold fortsaetter pa farstesalen, som er praktisk
indrettet med en repos, hvorfra der er forbindelse til boligens andet
badeveerelse med bruseniche, vaeghaengt toilet samt vaskemaskine og
torretumbler.

Pa 1.sal er der to rigtig fine hemse. Boligtype 107 og 117 er yderligere
indrettet med et laekkert sovevaerelse med walk-in-closet, samt yderligere
to gode veerelser pa 1. sal. Boligtype 102 har tre rigtig fine veerelser, og
boligtype 113 er indrettet med fire gode vaerelser. Der er i alle boliger
mulighed for tilvalg, bl.a. kan der tilvaelges et ekstra vaerelse, flere vinduer
(dog ikke i boligtype 113), opgradering af hvidevarepakke mv.
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Flotte udearealer med et
minimum af vedligehold

De smukke udearealer bestar af en indbydende baghave med bade en
skan fliseterrasse og graesplaene omkranset af haek samt et godt udhus.
Forhaven anlaegges med fliser, sa der er plads til parkering af to biler.

| forhaverne vil der endvidere blive opfert en flot carport (dog ikke til
boligerne pa Skyttens Vej og Jernvaenget 8).




Plantegninger
Boligtype 102

Adresse: Jernvaenget: 3,7, 20, 45, 47,49, 51
Boligareal: ~ 102-109m’

STUEPLAN 1.5AL

Stue/Alrum
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oo Kokken

Veerelse
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Plantegningerne er ikke mdlfaste.
Forbehold for sendringer. Juli 2021.
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Plantegninger
Boligtype 102D

Adresse: Jernveenget: 21, 23, 25, 27,29, 31, 33
Boligeareal: 112 m’

STUEPLAN 1. SAL
)

—

Soveverelse

Stue/Alrum
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Kokken
1 ]
Teknik
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Plantegningerne er ikke malfaste.
Forbehold for zendringer. Juli 2021.
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Plantegninger

Boligtype 107

Adresse: Skyttens Vej: 8A, 8B, 10A, 108, 12A
Jernveenget 1, 2,5,6,8,13,17,18,19,22,26,35,37,41,53
Boligeareal: 107-114m’

STUEPLAN 1.S5AL

Stue/Alrum Walk-in
Soveveerelse  (loset

L]

Kokken OO
00O

Veerelse

Veerelse

Teknik

Plantegningerne er ikke mdlfaste.
Forbehold for sendringer. Juli 2021.
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Plantegninger
Boligtype 107D

Adresse: Jernvaenget: 19, 35
Boligareal: 125 m’

STUEPLAN

Stue/Alrum

Kokken

1 ]

I ]

Plantegningerne er ikke mdlfaste.
Forbehold for sendringer. Juli 2021.
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Veerelse

Soveveerelse
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Veerelse

Walkin

Bad
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Plantegninger

Boligtype 113

Adresse: Jernvaenget: 4, 11, 15, 39, 43
Boligeareal: 113 m’

STUEPLAN 1.5AL

Stue/Alrum

Kokken

Soveveerelse

Teknik l:‘ g

Plantegningerne er ikke mdlfaste.
Forbehold for sendringer. Juli 2021.
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Plantegninger

Boligtype 117

Adresse: Skyttens Vej: 12B, 14A, 14B, 16A, 16B
Boligareal:  117-124m’

STUEPLAN 1.5AL

Veerelse Veerelse

Stue/Alrum

Kokken
OO0 Soveveerelse
00O

1 ]

Teknik Walk_in
L L] closet
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Plantegningerne er ikke malfaste.
Forbehold for zendringer. Juli 2021.
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Jernstgberigrunden
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Odsherred
Sandstrande ca. 20 min
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Holbaek by

Det gamle jernestgberi i Holbaek er blevet revet ned, og det nye
boligomrade, Jernstgberiet, opstar her i form af bl.a. 46 baeredygtige
og energivenlige rekkehuse.

Rammen er den gamle, hyggelige kabstad Holbaek, hvor der kun er
40 minutter med tog og 50 minutter i bil til Kebenhavn. Motorvejs-
afkarslen ligger syv minutter fra Lundemarksvej, hvor indgangen til
Jernstgberiet ligger, sa adgangen til gode, trafikale forbindelser fas

ikke bedre.

Jernstgberiet ligger midt mellem mange uddannelsestilbud, Holbaek
by, folke- og privatskoler mm. og alle i enten ga- eller cykelafstand
via omrddets stisystemer.

Oplandet er det naturskanne Odsherred , som er et af de bedste
sommerhusomrader i landet, og hvor Holbaek er naermeste store

by. Det gar Holbak til en levende by med mange kulturtilbud - fra
biografer, teatre, museer og mange foreninger. Er du til sejlads, fiskeri,
kajakroning eller vinterbadning, er Holbaek ogsa oplagt, da byen
ligger lige ud til Isefjorden, som er forbundet med Lammefjorden og
Roskilde Fjord.

Byens golfklub er en af landets bedste, ligesom du kan vaere aktiv
med alt fra tennis til svemning i Holbaeks nye sportsby. Er du til en
lgbetur eller gature med hunden, er der skov og vand teet pa. Med
andre ord: Holbaek og Jernstaberiet er et smarhul pa Sjeelland, som
har en masse at byde pa for dig, der gerne vil bo et fredeligt og
naturskent sted.
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Materialebeskrivelse

Indvendig
Rumhgjde Stueplan ca. 250 cm
1. sal til kip, under hemse ca. 240 cm. I alle boliger indgdr to hemse og loftrum.
Vegge Fermacell gips spartles, beklaedes med filt og males 2 x hvid glans 7.
Lofter Fermacell gips spartles, beklaedes med filt, og males 2 x hvid glans 5 eller 7.
Mellem vaeg/loft udferes fuge og ikke lister.
Det ma forventes, at der kan forekomme revner mellem loft og vaeg.
Gulve Lamelparket i ask i alle opholdsrum, som 3-stavs, matlakeret fra Tarkett eller til-
svarende.
| badeveerelser fliser 30 x 60 i lysegrd, uden forbandt, opsaettes tillige vandret i
brusenicher.
Trappe Lukket halvsvingstrappe med hvidlakerede vanger, trin og handlister udfert i
asketrae. Depot under trappe.
Dare Hvidmalede dgre med gummitaetningslister uden bundstykker.
1 stk. skydedgr i stueplan.
Dare til badevaerelser som baderumsder.
Varme Varmeforsyning med luft/vand varmepumpe.
Gulvvarme med rumtermostater i stueplan og 1. sal.
Teknikrum Etableres under trappe og i skab i entré.
Der vil ligeledes vaere opbevaringsplads begge steder.
Internet Installation fares til teknikrum. Evt. tilslutningsafgift betales af huskaber.
Der etableres fem netstik.
Ventilation Placeres i teknikrum/-skab.
Indblaesning og udsugning i loft i stueplan og vaegge pa 1. sal.
El Installation iht. bygningsreglement, samt 12 indbyggede spots, fordelt med fire i
hvert badevaerelse og fire i entre. Stikkontakt pa hems.
Kakken HTH glat, hvid med laminat bordplade. Se billeder til hajre.

Badeveerelse

HTH glat, hvid. Se billeder til hajre.

Vandinstallation

BADEVARELSER: Veeghaengte toiletter med skjult cisterne fra ifo, 1-grebs
blandingsbatteri, samt bruser med 1-grebs termostat blandingsbatteri.
K@KKEN: 1-grebs blandingsbatteri. Alle armaturer fra Hansgrohe Focus serie.

Skabe

HTH glat hvid. Som standard indgar tre garderobeskabe, samt skab i entré til dels
teknik, dels garderobe. Se billeder til hgjre.
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Udvendig

Mursten Bladstragne mursten Strgjer Titan med lyse fuger.

Vinduer og dare Som Rationel trae/alu topstyrede vinduer i farve hvid/sort.
Hovedder leveres med 1 glasfelt.
Hoveddar med 3-punktslukning og 6-stiftet cylinderlas.

El En udvendig stikkontakt ved hoveddgr og en ved terrasse. Stik pd hems.
Der forberedes for tilslutning af ladestander til el-bil ved hovedder.

Vand Udvendig hane ved hoveddaer.
Postkasse Mefa 900 med ldsecylinder tilpasset hovedder.
Redskabsrum Ca. 5 m? beklaedt med fibercement som Ivarplank.

Vand fra tag afledes pa terraen.
Glasder med fyldning og ldsecylinder tilpasset hovedder.

Carport Carporte etableres, dog ikke pa boligerne pa Skyttens Vej samt Jernvaenget 8.
Der henvises til tegning.

Haveanlaeg Haver afgraenses, hvor ikke anden adskillelse med ligusterhaek 60/80 cm.
Belaegninger i for- og baghave udfares i 30 x 30 cementfliser.
Niveaufri adgang med rist ved udgangsdare.

Skabe

Bad Entré - Soveveerelse Kokken
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DETTE ER EN SALGSBROCHURE.

== Vil du vide mere?

[ —
-—- | Har Jernstgberiet vakt din interesse, og gnsker du at vide mere om en specifik
‘“""‘ | bolig, rekvirer da en uddybende salgsopstilling hos danbolig Henrik Larsen pa
n._-".'-._.-_n' =} mail til trine.s.jensen@danbolig.dk eller tIf. 59 44 11 12.
e |
e o Folg byggeriet pa hjemmesiden og pa de sociale medier:
— {
= | @ o o
F — x www.jernstoeberiet.dk
—
. —— . .
< | n Jernstoberiet Holbaek Jernstoberiet Holbaek

danbolig danhaurs

SAMARBEJDER MED NORDEA

SALG 0G INFORMATION TOTALENTREPREN@R UDVIKLER/BYGHERRE

danbolig holbaek Henrik Larsen A/S Danhaus A/S Jernstgberiet P/S
Ahlgade-24, 4300 Holbaek Skagerrakvej 8, 6715 Esbjerg N Markeslev Huse 12, 4300 Holbaek
TIf. 5944 1112 - holbaek@danbolig.dk TIf. 7614 7070 info@jernstoeberiet.dk

danbolig.dk/holbak danhaus.dk

Alle oplysninger i brochuren er forelgbige. Billeder og visualiseringer er til inspirationt af konceptet og alene af vejlende karakter, hvorfor byggeriets endelige design kan afvige.

# svanemaerket tryksag, 5041 1007

% Trykt pa genbrugspapir



