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Mellem undertegnede

Kebenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltmingen
Kebenhavns Ejendomme
Nyropsgade 1

1602 Kebenhavn V

(i det folgende kaldet udlejer) og

Kolonihaveforbundet for Danmark
Frederikssundsvej 304 A,
2700 Bronshgj,

og

Forbundets Kreds 1
Toftegards Alle 42, 1. sal
2500 Valby ‘

(i det folgende kaldet lejer.)

§ 1

Det lejede

1. Lejeaftalen omfatter pe. 3 af matr. nr...21 m.fl. Sundby Overdrev med et bruttoareal pa
41.907 m2 og et nettoareal pd 36.428 m2.

o

Det lejede areal er udlagt som et varigt kolonihaveomrade i henhold til lov om kolonihaver.

§2

Anvendelse

1. Det lejede areal ma alene anvendes til havebrug og skal af lejer stilles til radighed for H/F
Kongedybet pa de i denne kontrakt anfarte vilkar.

2. Husene pé den enkelte havelod i haveforeningen ma alene benyttes til sommerophold, d.v.s.
beboelse med natophold i den periode, der er fastsat i kommuneplanen for Kebenhavns
Kommune, p.t. 1. april — 31. oktober, og kun for én familie med fast bopzl i den tidligere



Hovedstadsregion (de tidligere Kebenhavns, Roskilde og Frederiksborg Amter samt
Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner).

Lejer og dennes fremlejetagere er forpligtede til at vare bekendt med de pad det lejede
eventuelle tinglyste deklarationer m.v. samt at vere ansvarlig for at de overholdes.

. Lejer er bekendt med, at dele af det lejede kan vare kortlagt som forurenet.

§3
[krafttreeden, uopsigelighed og opsigelse

. Lejekontrakten treeder i kraft den 1. april 2011.

. Denne lejekontrakt afleser alle tidligere indgdede lejekontrakter og tilleg vedrerende det
lejede, jf. at lejemalet er en fortsaettelse af et tidligere lejemal, som er indgéet med virkning
fra 1. januar 1992. Ved lejer og udlejers underskrift pd denne lejekontrakt er de tidligere

lejekontrakter og tillaeg saledes ikke lengere geldende.

Lejemdélet er fra udlejers side uopsigeligt indtil 31. december 2024, hvorefter lejemadlet
opherer uden yderligere varsel medmindre anden skriftlig aftale forinden er truffet mellem

lejer og udlejer.
. Fra lejers side kan lejemalet opsiges med 3 maneders varsel til opher den 1. november,

. Lejer er dog forpligtet til mod et forud givet varsel pd 3 méneder, til enhver tid og uden krav

pé erstatning at afstd de nedvendige arealer til stianleg, vejanlag, legning af ledninger og
eventuelle andre offentlige anleg. Ved afstdelse af nedvendige arealer (nettoarealer) vil
lejen blive nedsat i forhold til det afgivne areals sterrelse.

§4

Lejens storrelse og regulering

. Den érlige leje (som er geeldende fra 1. april 2011) er aftalt til 4,30 kr. pr. m? nettoareal, dvs.
i alt 156.640,40 kr. arligt.

. Lejen betales halvarligt forud, dvs. den 1. april og den 1. oktober. Farste gang der skal
betales leje er den 1. april 2011 for perioden 1. april — 30. september 2011 med 78.320,20

kr.

. Den aftalte leje i § 4.1. reguleres hvert &r pr. 1. april i overensstemmelse med vedhaftede
bilag 1 frem til 31. december 2024.

Lejer kan ikke undlade at betale leje og andre pengepligtige ydelser pa forfaldsdagen under
paberabelse af modkrav pa udlejer.



. Ved forsinket betaling af leje og andre pligtige pengeydelser opkraves morarente i henhold
til de til enhver tid geldende regler (renteloven).

. Det er mellem lejer og udlejer aftalt, at lejer ikke stiller depositum ved lejekontraktens
indgaelse.

. Lejer skal ved udgangen af hvert kalenderar skriftligt orientere udlejer om @ndringer i
fordelingen af havearealer pd det lejede, som vil betyde andringer i det areal, der betales

lgje for.

. Ved udlejers forbedringer af det lejede som f.eks. kloakering er udlejer uanset den aftalte
nopsigelighed berettiget til at regulere lejen ud over det som er aftalt i § 4.1 og § 4.2.
Udlejer kan sédledes kraeve, at den af udlejer foretagne investering skal amortiseres over 30
ar med en forrentning, der svarer til kommunens interne rente som et annuitetslan og siledes
betales udover den leje som er aftalt i § 4.1 og § 4.2. Forbedringerne skal pa forhind vare
aftalte mellem udlejer og lejer eller vaere pakreaevet af en offentlig myndighed.

§5

Betaling af skatter m.v.

. De péa det lejede faldende grundskatter betales af udlejer. Eventuelle bygningsskatter samt
andre grundafgifter samt forbrugsafgifter, fieks. vand- og renovationsafgifter,
rottebekampelse mv. betales af lejer.

§6
Bebyggelse

. Lejer er ansvarlig for at opferte kolonihavehuse, udhuse m.v. pé det lejede er lovligt opferte
og lejer er ansvarlig for at sikre, at bestyrelsen i haveforeningen forer tilsyn med, at
nedenstidende bestemmelser 1 § 6, stk. 2- 3 overholdes.

. Der mé pé den enkelte havelod kun opferes ét kolonihavehus samt et udhus. Den samlede
bebyggelse pa et lod ma maksimalt udgere 15 % af grundarealet af det enkelte lod, hvilket
svarer til den bebyggelsesprocent, der er fastlagt i kommuneplanen for Kgbenhavn. Der mé
dog maksimalt bygges 60 m? inklusiv udestuer og udhuse, men eksklusiv dbne og
overdzkkede terrasser. Bebyggelsen skal vare i én etage med mulighed for tame, spir og
kupler m.v. indenfor den maksimale bygningshejde pd 4 m. Enhver bygning skal ligge
mindst 2,5 m fra lodskel. Safremt skelafstanden ikke kan overholdes, skal lejer ansage
udlejer om eventuel dispensation fra reglen om skelafstand.

. Lejer skal sikre, at haveforeningen inden nyopferelse eller ud- og tilbygning af bygninger af

enhver art og for foretagelse af bygningsmaessige andringer, der pavirker storrelse og
placering af eksisterende byggeri indhenter en skriftlig tilladelse fra Kolonihaveforbundets
kreds 1. Den skriftlige tilladelsen skal henvise til tegninger, som med angivelse af mal,
herunder skelafstand indeholder oplysning om sterrelse, udformning og af det planlagte



byggeri. Det er ikke et krav, at tegningerne er mélfaste. Tegningerne skal vare godkendt af
bestyrelsen i haveforeningen ved forudgaende dateret pategning.

. T'det omfang der bliver bygget i strid med den skriftlige tilladelse, som er meddelt efter § 6,

stk. 3 og lejers fremlejetager (den enkelte fremlejetager af et lod) ikke vil rette sig efter
anvisninger fra haveforeningens bestyrelse eller lejer om at bringe byggeriet i
overensstemmelse med tilladelsen, kan udlejer give lgjer pabud om, at den pigzldende
fremlejetager/den enkelte fremlejetager af et lod, opsiges af sit fremlejemal/lod. Lejer er
forpligtet til at indrette sine fremlejekontrakter med de enkelte haveforeninger siledes, at der
er mulighed for opsigelse af det enkelte fremlejeméal/lod i sddanne tilfzlde.

. Lejer har ret til at indlegge vand-, gas- og elledninger til arealerne, sifremt lejer overholder
de gzldende bestemmelser for ledningers og méleres anbringelse, benyttelse og
vedligeholdelse samt betaler maler- og forbrugsafgifter.

. Lejer (kreds 1) sender lobende bestyrelsen i haveforeningen kopi af udstedte
byggetilladelser.

Spildevandstanke (samletanke) mé alene etableres, safremt nedvendige tilladelser foreligger
fra bygningsmyndigheden og evt. andre myndigheder.

§7
Husdyrhold og erhvervsvirksomhed

Husdyrhold i haveforeningen kan besluttes af lejer i samarbejde med haveforeningen.

. Det er ikke tilladt — bortset fra almindelig marketenderivirksomhed — at drive handel eller
beveartning under nogen som helst form eller at indrette og drive forlystelsesvirksomhed af
nogen art pa de lejede arealer. Det er endvidere ikke tilladt for de enkelte fremlejetagere at
drive nogen form for erhvervsvirksomhed fra deres lod.

Der mé ikke opsattes reklamer af nogen art pa arealerne eller pd indhegninger omkring
haverne, bortset fra sazdvanlige salgsskilte eller lignende i umiddelbar forbindelse med

haveforeningens marketenderi.

§8
Ren- og vedligeholdelse

. Alle grundejerpligter i forbindelse med det lejede pahviler lejer, herunder vedligeholdelse af
adgangsveje og stier til og pd det lejede og veje ud for det lejede, medmindre forpligtelsen
pahviler det offentlige og udferes i overensstemmelse med og under ansvar efter reglerne

herom.

. De lejede arealer skal holdes i pan og vel vedligeholdt stand, og benyttelsen ma ikke
medfere gener af nogen art for omgivelser og naboer.



10.

11.

12.

Lejer skal efterkomme udlejers anvisninger med hensyn til renholdelse af arealerne.

Renholdelse — herunder snerydning samt salt-/grusstrening i glat fere — af adgangsveje og -
stier til og pé det lejede og veje ud for det lejede, péhviler lejerne medmindre forpligtelsen
pahviler det offentlige og udferes i overensstemmelse med og under ansvar efter reglerne

herom.

Oprensning af eventuelle grofter pa det lejede eller ud for det lejede, der ikke allerede métte
péhvile andre, pahviler lejer.

Fzldning og beskering af treer, der tilherer udlejer, ma kun ske efter forudgdende aftale
med udlejer.

Lejer ma ikke gede jorden med renovation, ligesom der ikke mé anvendes pesticider
Eventuelle anlagte overkersler til det lejede vedligeholdes af lejer.

Hegn mod offentligt parkanleg og stier skal vare levende hegn (heek) med en hgjde af
mellem 1,25 m og 1,80 m.

Vedligeholdelse af eksisterende hegn, herunder klipning af hakke, sivel indvendig som
udvendig pahviler lejer.

De eventuelt tilgreensende skrdningsarealer og bunkersarealer tilplantes og holdes i pan
stand af lejer.

Lejer er pligtig at deltage i udgiften til drift og vedligeholdelse af de eventuelt udlejer
tilherende pumpestationer og tilherende kloakanlaeg m.v. pa det lejede samt i udgiften til
elforbruget til drift af disse anlaeg.

§9
Vardiansattelse ved overdragelse af havelodder

Vardiansettelse af have og bebyggelse i forbindelse med overdragelse af havelodder skal
ske efter de for Kolonihaveforbundet til enhver tid geldende regler om haveafstaelser i
kolonihaveomridermne, dog kun sd laznge Kolonihaveforbundet fastholder reglerne om
maksimalpriser. Safremt Kolonihaveforbundet ophzver regleme om maksimalpriser, er
udlejer berettiget til at kreeve en genforhandling af kontraktens vilkdr uanset den aftalte

uopsigelighed i § 3.3.

Lejer og udlejer er enige om, at reglerne om vurdering skal indrettes sdledes, at den
respektive haveforening, et fratreedende medlem af haveforeningen samt en liebhaver til et
kolonihavehus, skal have adgang til at indbringe en vurdering af salgsprisen for den af
Kolonihaveforbundet eller kredsen nedsatte klageinstans. Der skal gelde en 8 dages
tilbagetreedelsesret for sxlger af et kolonihavehus i de tilfzlde, hvor vurderingen s&nkes
som falge af en klage fra liebhaver. De 8 dage regnes fra modtagelsen af klageinstansens

meddelelse om den nedsatte vurdering.



En kolonihave (have og bebyggelse) kan siledes alene overdrages til de priser, der er fastsat
efter Kolonihaveforbundet vurderingsregler om haveafstdelser.

§10
Ventelister

Haveforeningens videreudlejning af havelodder til den enkelte bruger ma kun finde sted
efter nedenstiende regler om ventelister.

. Lejer henholdsvis haveforeningen er forpligtet til at fore en skriftlig venteliste, der skal
omfatte alle, der ensker at komme i betragtning til en havelod. Placering pé ventelisten sker
ud fra, hvornar man har anmodet om at komme pé ventelisten. Alene personer, der er fyldt
16 ar og som har bopal som anfert i § 2 stk. 2 kan optages pd ventelisten.

. Ventelisten skal vare offentligt tilgeengelig og i det omfang lejer/haveforeningen har en
hjemmeside skal listerne offentliggeres der. Har lejer/haveforeningen ikke nogen
hjemmeside, skal foreningen Aarligt pr. 1. januar fremsende et ajourfort eksemplar af
ventelisten til udlejer. Udlejer serger herefter for, at listen bliver offentligt tilgeengelig.

. For at std pa ventelisten skal den enkelte anseger betale et arligt gebyr, svarende til
foreningens udgift. P.t. udger gebyret 100 kr. Ved manglende betaling inden hvert ars 1.
februar bortfalder den enkeltes plads pé listen. Gebyret kan andres, idet det maksimalt kan
udgere foreningens udgift ved at fore ventelisten.

. Nir en havelod bliver ledig, skal det anmeldes til haveforeningens bestyrelse, der serger for,
at den ledige havelod med bebyggelse bliver vurderet efter nervaerende kontrakts
bestemmelser og derefter sender bestyrelsen meddelelse ud til de forste 5 pd ventelisten.
Svarfristen er 14 dage fra brevets modtagelse. Modtager skal meddele om de er interesseret 1
at overtage lodden eller ej. [ sidstnevnte fald skal de meddele, om de fortsat gnsker at std pa

ventelisten.

. Hvis ingen af de, der har féet tilbudt overtagelse af en havelod, snsker dette, gar foreningen
videre til de naste pa ventelisten indtil der er en, der ensker at leje havelodden.

§ 11
Forsikring og grundejerforpligtelser

. Det pahviler lejer at tegne en grundejeransvarsforsikring med folgende dekningsomfang:
Erstatningsansvar for skader tilfejet personer eller ting, nar erstatningsansvar pélegges lejer
som bruger af ejendommen, herunder bl.a. ansvar for skader der opstar som felge af
forsemmelser med hensyn til snerydning, grusstrening m.v. Forsikringspreemien betales af
lejer. Udlejer skal godkende forsikringens omfang.

. Lejer er pligtig til enhver tid pé udlejers forlangende at dokumentere, at forsikringen holdes
i kraft.



§12
Misligholdelse

. Betales leje og andre ydelser, der pahviler lejer i henhold til denne lejekontrakt ikke
rettidigt, har udlejer ret til straks at ophazeve lejeaftalen og udsatte lejeren af det lejede.
Udlejer kan dog kun ophave lejeaftalen, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen senest 4
uger efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren.

. Overtradelse af lejekontraktens § 9 om vaerdianszettelse ved overdragelse af havelodder og §
10 om ventelister betragtes af udlejer som veesentlig misligholdelse af kontrakten med den
virkning, at udlejer er berettiget til at ophave lejemalet til fraflytning straks. Det er dog en
betingelse for ophavelsen, at udlejer har fremsendt skriftligt pdkrav om ophavelse af
lejemalet til lejer og at lejer til trods for pakravet fortsatter med at overtraede lejers
forpligtelser i henhold til § 10 i lejekontrakten.

. Ttilfzlde af misligholdelse har lejer ikke krav pé erstatning eller anden form for godtgerelse
for bygninger, der ikke fjernes efter pakrav, hegn eller forbedringer ved det lejede.

. Ved lejers misligholdelse er lejer endvidere pligtig at erstatte udlejers renholdelses- og
retableringsudgifter i forbindelse med fraflytningen, herunder pligten til at fraskere,
afproppe og fjeme alle ledninger til og pd arealeme og fjemnelse af eventuelle
spildevandstanke og i gvrigt alt andet som lejer har indlagt p det lejede, det vil sige enhver
form for bygninger, rer, ledninger o.lign. som er nedlagt i det lejede. Lejer er endvidere
pligtig at betale leje til den dag, til hvilken lejemalet fra lejers side tidligst kunne opsiges til
opher pé det tidspunkt, da misligholdelsen skete.

For si vidt lejer ved sin misligholdelse har forringet det lejede eller pafert udlejer andet tab,
er lejer pligtig at svare fuld erstatning.

§13
Adgang til det lejede

. Udlejer ~ eller den han bemyndiger hertil — har til enhver tid fii og uhindret adgang til alle
feellesarealer pa det udlejede. Udlejer har endvidere — efter aftale med haveloddens lejer -
ret til fri og uhindret adgang til de enkelte havelodder.

. Der skal som minimum vare adgang for offentligheden til fallesarealer og veje/stier i
tidsrummet 1. april til 31. oktober fra kl. 8 til kl. 21.

§ 14
Aflevering af det lejede ved lejemalets ophor

. Ved lejemadlets opher skal lejer aflevere det lejede i ryddeliggjort og retableret stand,
herunder er lgjer forpligtet til at fraskaere og foretage afpropning samt fjerne alle ledninger
til og pd arealerne, medmindre der traffes aftale om ledningernes forbliven. Lejer er



endvidere forpligtet til at fjerne spildevandstanke og 1 gvrigt alt andet, som lejer har indlagt
pé det lejede, dvs. enhver form for bygninger, hegn m.v.

§ 15
Seerlige forhold

1. Ingen.

§ 16
Genforhandlingsklausul

1. Lejer og udlejer er enige om, at denne kontrakt skal genforhandles i sin helhed, safremt
lovgivningen @ndres (dvs. der foreligger et vedtaget lovforslag), sdledes der med
lovgivningen gives kommuner mulighed for at udleje jord til kolonihaveformal til en mindre
leje end markedslejen og dermed tfage f. eks. sociale hensyn ved fastsaitelsen af lejens
sterrelse.

§ 17
Generelt

I. Hver part bzrer egne omkostninger i forbindelse med indgaelsen af denne iejekontrakt,
herunder honorar til egne rddgivere, advokat m.v.

2. Indgaelse og ikrafttreeden af nervaerende kontrakts er betinget af, at Kebenhavns
Borgerrepraesentation tiltreeder lejekontrakten i dens helhed. Safremt lejekontrakien ikke
tiltredes af Kebenhavns Borgerreprasentation bortfalder lejekontrakten i sin helhed og
ingen af parterne kan gere krav geldende mod hinanden.

Bilag 1.: Oversigt over lejens reguleripg frem til 31. december 2024.
/
/ |
/o
g5 7 j /_',/// // B /.
Kebenhavn, den YA A A Kgbenhavn, den 7 7 [h - Dol
///// /’ P ”/ /, :
/’/ / -
y , Y /{/ !
Somalkjere SKov Som lejer’

z 7
AL L % //gféﬁ{ e

e



